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Kallelse till arsstamma i Neobo Fastigheter AB (publ)

Neobo Fastigheter AB (publ), org.nr 556580-2526, med sate i
Stockholm, kallar till &rsstamma den 26 april 2023 kl. 13.00 i
Advokatfirman Vinges lokaler pa Smalandsgatan 20, 111 46
Stockholm. Inregistrering till arsstamman boérjar kl. 12.30.

Aktiedgare kan delta i &rsstdmman genom att ndrvara i stammolokalen eller
genom férhandsrdstning.

Ratt att delta i &rsstamman och anmalan

Deltagande i stammolokalen

Den som vill narvara i stammolokalen personligen eller genom ombud ska (i)
vara upptagen som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstallda
aktieboken avseende férhallandena den 18 april 2023, och (ii) senast den 20
april 2023 anmala sig per post till Neobo Fastigheter AB (publ), c/o Euroclear
Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm, via e-post till
GeneralMeetingService@euroclear.com eller per telefon: 08-402 91 81. Vid
anmalan ska aktiedgaren uppge namn, person- eller organisationsnummer,
adress, telefonnummer, aktieinnehav och antalet eventuella bitréaden (hdgst
tvd) samt i forekommande fall uppgift om ombud.

Om en aktiedagare foretrads genom ombud ska en skriftlig och daterad
fullmakt utfardas fér ombudet. Fullmaktsformular finns tillgangligt pa bolagets
hemsida, www.neobo.se/sv/arsstamma-2023. Om fullmakten utfardats av
juridisk person ska registreringsbevis eller motsvarande behdérighetshandling
bifogas. For att underlatta registreringen vid stdmman bdér fullmakt samt
registreringsbevis och andra behdrighetshandlingar vara bolaget tillhanda till
ovanstaende adress senast den 25 april 2023.

Deltagande genom forhandsréstning

Den som vill delta i arsstimman genom férhandsréstning ska (i) vara
upptagen som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstallda
aktieboken avseende férhallandena den 18 april 2023, och (ii) senast den 20
april 2023 anmala sig genom att avge sin forhandsroést enligt anvisningar
nedan sd att férhandsrésten &r Euroclear Sweden tillhanda senast den dagen.

Den som vill ndrvara i stdammolokalen personligen eller genom ombud, maste
anmala detta enligt vad som anges under "Deltagande i stédmmolokalen” ovan.
Det betyder att en anmalan genom endast férhandsrdstning inte racker for
den som vill narvara i stammolokalen.
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For forhandsrdstningen ska ett sarskilt formular anvandas.
Férhandsrostningsformularet finns tillgangligt pa bolagets hemsida
www.neobo.se/sv/arsstamma-2023. Det ifyllda och undertecknade formularet
ska vara Euroclear (som administrerar formularen fér Neobos rakning)
tillhanda senast den 20 april 2023. Det ifyllda och undertecknade
forhandsrostningsformularet kan skickas med post till Neobo Fastigheter AB
(publ), c/o Euroclear Sweden AB, Box 191, 101 23 Stockholm eller med e-post
till GeneralMeetingService@euroclear.com. Aktiedgare kan daven avge
forhandsrost elektroniskt genom verifiering med BankID via
https://anmalan.vpc.se/euroclearproxy. Aktiedgaren far inte forse
fdrhandsrésten med sarskilda instruktioner eller villkor. Om s& sker &r
forhandsrosten i sin helhet ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgar
av férhandsréstningsformularet.

Om en aktieagare férhandsréstar genom ombud ska en skriftlig och daterad
fullmakt bifogas forhandsréstningsformularet. Fullmaktsformular finns
tillgangligt pa bolagets hemsida www.neobo.se/sv/arsstamma-2023. Om
aktieagaren ar en juridisk person ska registreringsbevis eller motsvarande
behdrighetshandling bifogas formularet. Om aktieagare férhandsrostat, och
darefter deltar i &rsstdmman personligen eller genom ombud, &ar
forhandsrosten fortsatt giltig i den man aktiedgaren inte deltar i en omrdstning
under stamman eller annars 3terkallar avgiven férhandsrést. Om aktiedgaren
under stdmmans gang véljer att delta i en omrdstning kommer avgiven rost
att ersatta tidigare inskickad férhandsrést pa den punkten.

Forvaltarregistrerade innehav

For att ha ratt att delta i stdmman maste en aktiedgare som Iatit
forvaltarregistrera sina aktier, férutom att anmala sig till stdmman, |13ta
registrera aktierna i eget namn sa att aktiedgaren blir upptagen i
framstéllningen av aktieboken per 18 april 2023. Sadan registrering kan vara
tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begars hos férvaltaren enligt
forvaltarens rutiner i sddan tid i forvag som férvaltaren bestammer.
Rostrattsregistrering som har gjorts av férvaltaren senast den andra
bankdagen efter den 18 april 2023 kommer att beaktas vid framstallningen av
aktieboken.

Forslag till dagordning

1. Stammans 6ppnande.
Val av ordférande vid &rsstdmman.
Upprattande och godkannande av réstlangd.
Godkannande av dagordning.
Val av en eller tva justeringspersoner att justera protokollet.
Prévning av om arsstamman blivit behérigen sammankallad.
Framldggande av &rsredovisningen och revisionsberattelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen.
Beslut om:
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a. faststallelse av resultatréakningen och balansrakningen samt
koncernresultatrékningen och koncernbalansrakningen,
b. dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen,
c. ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéllande
direktorerna
9. Faststallande av antalet
a. styrelseledamoter
b. revisorer
10. Faststdllande av arvoden at
a. styrelse
b. revisorer
11. Val av styrelseledamoéter, styrelseordférande och revisorer.
Jan-Erik Héjvall (omval)
Mona Finnstrém (omval)
UIf Nilsson (omval)
Eva Swartz Grimaldi (omval)
Peter Wagstrom (omval)
Styrelseordférande: Jan-Erik H6jvall (omval)
Revisor: Ernst & Young Aktiebolag (omval)
12. Beslut om bemyndigande for styrelsen att besluta om emission av
aktier.
13. Styrelsens férslag om Iangsiktigt incitamentsprogram 2023.
14. Stammans avslutande.
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Beslutsforslag

Val av ordférande vid drsstamman (punkt 2)
Valberedningen féreslar att Jan-Erik Hojvall utses till ordférande vid
arsstamman.

Beslut om dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust enligt
den faststéallda balansrakningen (punkt 8b)

Styrelsen foéreslar att ingen utdelning lamnas fér rakenskapsaret 2022 och att
bolagets resultat

Overférs i ny rakning.

Faststallande av antalet styrelseledamoter och antalet revisorer
(punkt 9)

Valberedningen féreslar att antalet stimmovalda styrelseledaméter ska vara
fem utan suppleanter. Vidare foreslar valberedningen att ett auktoriserat
revisionsbolag ska utses som revisor.



Faststillande av arvoden &4t styrelse och revisorer (punkt 10)
Valberedningen foreslar att styrelsearvode ska utgd om hégst 1 730 000
kronor for tiden intill slutet av nésta arsstdmma, att fordelas med 550 000
(tidigare 550 000) kronor till styrelseordféranden och 295 000 (tidigare 295
000) kronor vardera till 6vriga styrelseledamaéter.

Valberedningen féreslar att arvodet till revisorn ska utga enligt godkand
rakning.

Val av styrelseledamoter, styrelseordférande och revisorer (punkt 11)
Valberedningen foresldr omval av Jan-Erik Hoéjvall, Mona Finnstréom, UIf
Nilsson, Eva Swartz Grimaldi och Peter Wagstrém som styrelseledaméter foér
tiden intill slutet av nasta drsstamma. Vidare foéreslds omval av Jan-Erik
Hojvall som styrelseordférande.

Information om de personer som valberedningen foreslar véljs till
styrelseledaméter finns i bolagets arsredovisning och pa bolagets hemsida,
www.neobo.se/sv/arsstamma-2023.

I enlighet med styrelsens rekommendation foreslar valberedningen omval av
Ernst & Young Aktiebolag som bolagets revisor for tiden intill slutet av nasta
arsstamma. Ernst & Young Aktiebolag har meddelat att om arsstdmman
bifaller férslaget kommer auktoriserade revisorn Gabriel Novella att vara
huvudansvarig revisor.

Beslut om bemyndigande fér styrelsen att besluta om emission av
aktier (punkt 12)

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar att bemyndiga styrelsen att fram
till nasta arsstamma, vid ett eller flera tillfallen, fatta beslut om att 6ka
bolagets aktiekapital genom nyemission av aktier i sadan utstréckning att det
motsvarar en utspadning av det antal aktier som &ar utestdende vid tidpunkten
for arsstdmmans beslut om bemyndigandet uppgd@ende till hégst 10 procent,
raknat efter fullt utnyttjande av nu féreslaget emissionsbemyndigande.

Nyemission av aktier ska kunna ske med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas
foretradesratt samt med eller utan bestammelse om apport eller kvittning eller
andra villkor. Syftet med bemyndigandet ar att 6ka bolagets finansiella
flexibilitet samt att mdéjliggdra for bolaget att kunna erlagga betalning med
egnha aktier i samband med eventuella férvarv av fastigheter, foretag eller
verksamhet som bolaget kan komma att genomféra. Vid emissioner med
avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt ska utgdngspunkten for
emissionskursens faststéllande vara de radande marknadsférhallandena vid
tidpunkten da aktier emitteras. Den verkstéllande direktéren ska bemyndigas
att vidta de mindre justeringar i detta beslut som kan visa sig nédvandiga i
samband med registreringen hos Bolagsverket.
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Styrelsens forslag om Idngsiktigt incitamentsprogram 2023 (punkt 13)
Styrelsen for Neobo Fastigheter AB (publ) foreslar att bolagsstdmman beslutar
att infora ett langsiktigt incitamentsprogram 2023 (“LTIP 2023"). Férslaget &r
uppdelat i féljande delar.

A. Beslut om emission och godkadnnande av &verlatelse av teckningsoptioner,

serie 2023/2026:1

B. Ovriga fragor med anledning av LTIP 2023

A.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Emission av teckningsoptioner, serie 2023/2026:1

Styrelsen for Bolaget féreslar att bolagsstdmman beslutar om en
riktad emission av hégst 727 000 teckningsoptioner av serie
2023/2026:1, innebarande en 6kning av aktiekapitalet vid fullt
utnyttjande med hdgst 3 760 118,630802 kronor.

Foér beslutet enligt ovan ska i évrigt féljande villkor gélla

R&tt att teckna teckningsoptionerna ska, med avvikelse frén
aktiedagarnas foretradesratt, tilkomma Bolaget, med ratt och
skyldighet att éverldta teckningsoptionerna till anstallda i Bolaget
och dess dotterbolag enligt nedan.

Overteckning kan inte ske.

Skalen for avvikelsen frdn aktiedgarnas foretradesratt ar att infora
ett incitamentsprogram varigenom anstallda i Bolaget och dess
dotterbolag ska kunna bli I&ngsiktiga deldgare och ta del av och
verka for en positiv vardeutveckling av aktien i Bolaget under den
period som det féreslagna programmet omfattar, samt att Bolaget
och dess dotterbolag ska kunna behalla och rekrytera kompetent
och engagerad personal.

Teckningsoptionerna ska emitteras vederlagsfritt.

Teckning av teckningsoptionerna ska ske samma dag som dagen
for emissionsbeslutet. Styrelsen ager ratt att férlanga
teckningstiden.

Varje teckningsoption berattigar till nyteckning av en aktie i
Bolaget.

Nyteckning av aktier med stdd av teckningsoptionerna kan ske
under perioden frén och med den 1 maj 2026 till och med den 25
maj 2026.
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2.1

2.2
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Kategori Antal Deltagare teckningsoptioner

Teckningskursen per aktie ska motsvara 120 procent av den
volymvagda genomsnittskursen enligt Nasdaq First North Growth
Markets officiella kurslista for aktien under de 10 handelsdagar
som infaller narmast efter den 10 maj 2023.

Overkurs ska tillféras den fria 6dverkursfonden.

De aktier som tecknas med stdd av teckningsoptionerna ska
medfdra ratt till vinstutdelning forsta gangen pa den forsta
avstamningsdag fér utdelning som infaller efter det att teckning av
aktier genom utnyttjande av teckningsoptionerna verkstallts.

Ovriga villkor fér teckningsoptionerna framgar av de fullsténdiga
villkoren for serie 2023/2026:1.

Godkédnnande av overldtelse av teckningsoptioner serie
2023/2026:1

Styrelsen foéreslar att bolagsstamman godkénner Bolagets
dverldtelser av teckningsoptioner av serie 2023/2026:1 pa féljande
villkor.

Ratt att férvarva teckningsoptioner fran Bolaget ska tillkomma tva
kategorier av deltagare ("Deltagarna”) enligt tabellen nedan.

Initialt erbjuds varje Deltagare att forvarva s& manga av det totala
antalet teckningsoptioner som framgar av nedanstdende tabell.
Teckningsoptioner som kvarstar dérefter kan tilldelas andra
Deltagare pro rata baserat pa det antal teckningsoptioner de
férvarvat initialt och, om detta inte ar méjligt, genom lottning.
Sadan tilldelning f&r dock som mest innebéra att 200 000
teckningsoptioner férvarvas av var och en av Deltagarna av
kategori B. Om nagra teckningsoptioner dérefter kvarstar kan
sadana tilldelas Deltagare av kategori A.

Antal Totalt antal

per Deltagare teckningsoptioner

VD . . .

("Kategori A") Hogst 1 Hogst 436 200 Hégst 436 200
Ledande

befattningshavare Hogst 3 Hogst 96 933 Hogst 290 800

("Kategori B")

Teckningsoptioner av serie 2023/2026:1 ska dverlatas till ett
marknadsvérde (premie) som baseras pa ett uppskattat
marknadsvarde for teckningsoptionerna, vilket har berdknats av
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ett oberoende varderingsinstitut med tillampning av Black &
Scholes varderingsmodell.

Vardet for teckningsoptioner av serie 2023/2026:1 har, under
februari 2023, preliminart beraknats till 1,68 kronor per
teckningsoption baserat pa en aktiekurs om 13,00 kronor, en
teckningskurs om 15,60 kronor, en |6ptid om 3 ar, en riskfri rénta
om 2,71 procent, en volatilitet om 45 procent samt en
illikviditetsrabatt om 25 procent.

Den prelimindra berakningen ovan férutsatter att utdelningar
uppgdende till 2,70 kronor betalas ut till aktiedgarna under
teckningsoptionernas I6ptid, samt att utdelningar dverstigande
2,70 kronor kompenseras fullt ut genom omrakning i enlighet med
teckningsoptionsvillkoren.

Slutlig vardering av teckningsoptioner av serie 2023/2026:1 sker i
anslutning till Deltagarnas forvarv av teckningsoptionerna och
kommer att baseras pa vid den tidpunkten radande
marknadsforutsattningar.

Overlatelse till Deltagarna forutsatter dels att forvarv av
teckningsoptionerna lagligen kan ske, dels att det enligt styrelsens
bedémning kan ske till rimliga administrativa och ekonomiska
insatser.

Anmalan om foérvarv av teckningsoptioner ska ske den 25 maj
2023. Styrelsen ager ratt att férlanga tiden fér anmalan om
forvarv.

Bolaget forbehaller sig ratten att aterképa teckningsoptionerna om
Deltagarens anstallning i Bolaget eller dess dotterbolag upphér
eller om Deltagaren i sin tur énskar vidaredverlata
teckningsoptionerna. Teckningsoptionerna ska i dvrigt omfattas av
marknadsmassiga villkor.

Teckningsoptioner som innehas av Bolaget och som inte dverlatits
till Deltagare eller som aterkdpts fran Deltagare, far makuleras av
Bolaget efter beslut av styrelsen fér Bolaget. Sddan eventuell
makulering ska anmalas till Bolagsverket for registrering.

Ovriga frdgor med anledning av LTIP 2023

Paverkan pa viktiga nyckeltal samt kostnader

Bolagets resultat per aktie kommer ej paverkas av emissionen da
teckningsoptionernas I6senpris dverstiger aktuellt marknadsvarde
for aktien vid tidpunkten for emissionen. Bolagets framtida resultat
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per aktie kan komma att paverkas av den potentiella
utspadningseffekten av teckningsoptionerna ifall Bolaget redovisar
savél ett positivt resultat samt att I6senpriset understiger
marknadsvérdet. Teckningsoptionerna kommer att éverlatas till
marknadsvérde vilket innebar att inget férmansvarde uppstar och
darmed heller inga personalkostnader for Bolaget. Darutdver
kommer teckningsoptionsprogrammet medfdra vissa begransade
kostnader i form av externa konsultarvoden och administration
avseende teckningsoptionsprogrammet.

Utspddning av befintliga aktier och roster

Baserat pa befintligt antal aktier och réster i bolaget innebé&r LTIP
2023, vid utnyttjande av samtliga 727 000 teckningsoptioner, en
utspadning motsvarande cirka 0,5 procent av det totala antalet
utestdende aktier och réster i Bolaget pa fullt utspadd basis, dock
med forbehdll for den omrékning av antalet aktier som varje
teckningsoption berattigar till teckning av som kan komma att ske
till f6ljd av vissa emissioner etc.

Berakning av marknadsvardet

Marknadsvardet har, under februari 2023, preliminart faststalls
utifr@n ett berdknat marknadsvarde for teckningsoptionerna med
tilldmpning av Black & Scholes varderingsmodell beraknat av
Stockholm Corporate Finance AB.

Ovriga aktierelaterade incitamentsprogram
Bolaget har inga utestdende aktierelaterade incitamentsprogram.

Bemyndiganden for styrelsen

Bolagsstdmman uppdrar at styrelsen for Bolaget att verkstélla
beslutet enligt punkt A.2. ovan. Darutdver ska styrelsen, eller en
person utsedd av styrelsen, ha ratt att gbéra de smarre justeringar
av besluten ovan som kan vara ndédvandiga i samband med
registreringen hos Bolagsverket respektive Euroclear Sweden AB.

Bakgrund och motiv

Styrelsen vill inféra ett incitamentsprogram varigenom anstaéllda i
Bolaget och dess dotterbolag ska kunna bli langsiktiga deldgare
och ta del av och verka fér en positiv vardeutveckling av aktien i
Bolaget under den period som det féreslagna programmet
omfattar, samt att Bolaget och dess dotterbolag ska kunna behalla
och rekrytera kompetent och engagerad personal.

Beredning av drendet

Principerna for LTIP 2023 har arbetats fram av Bolagets styrelse.
Forslaget har beretts med stéd av externa radgivare och efter



konsultationer med aktiedgare. Styrelsen har darefter beslutat att
framléagga detta forslag till bolagsstamman. Férutom de
tjansteman som berett fragan enligt instruktion fran styrelsen har
ingen anstalld som kan komma att omfattas av programmet
deltagit i utformningen av villkoren.

1.8 Majoritetskrav

Bolagsstammans beslut om inrattandet av LTIP 2023 enligt ovan
erfordrar att beslutet bitrads av aktieagare med minst nio tiondelar
av saval de avgivna rosterna som de vid bolagsstamman
féretradda aktierna.

Sarskilda majoritetskrav

For giltigt beslut enligt punkt 12 ovan fordras att beslutet bitrads av
aktiedgare med minst tva tredjedelar av saval de avgivna rosterna som de vid
arsstamman foretradda aktierna. For giltigt beslut enligt punkt 13 ovan fordras
att beslutet bitrads av aktiedgare med minst nio tiondelar av sdvéal de angivna
rosterna som de vid arsstdmman féretradda aktierna.

Aktiedgares ratt att erhdlla upplysningar

Aktiedgarna erinras om sin ratt att, vid arsstdmman, erhalla upplysningar frén
styrelsen och verkstallande direktéren i enlighet med 7 kap. 32 §
aktiebolagslagen. Aktiedgare som vill skicka in fragor i forvag kan géra det per
post till Neobo Fastigheter AB (publ), Kungsgatan 9, 111 43 Stockholm eller
via e-post till styrelsen@neobo.se.

Antal aktier och roster
I Neobo finns totalt 145 400 737 aktier och rdster. Bolaget innehar per dagen
for denna kallelse inga aktier.

Handlingar

Arsredovisning och 6vrigt beslutsunderlag halls tillgangligt hos bolaget pa
Kungsgatan 9, 111 43 Stockholm samt pa bolagets hemsida
www.neobo.se/sv/arsstamma-2023 senast tre veckor fére arsstamman. Vidare
halls valberedningens motiverade yttrande tillgédngligt hos bolaget p& ovan
ndmnda adress, samt pa www.neobo.se/sv/arsstamma-2023, fran dagen for
denna kallelse. Kopior av handlingarna sands till aktieagare som begar det och
uppger sin postadress.
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Behandling av personuppgifter
For information om hur dina personuppgifter behandlas hanvisas till den

integritetspolicy som finns tillganglig pa Euroclears hemsida:
www.euroclear.com/dam/ESw/Legal/Integritetspolicy-bolagsstammor-

svenska.pdf

Stockholm mars 2023
Neobo Fastigheter AB (publ)
Styrelsen
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