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JANUARI-MARS 2023 VIKTIGA HANDELSER UNDER FORSTA

e Hyresintdkterna for kvartalet 6kade till 214 KVARTALET
mkr (209). I jamférbart bestand 6kade e Neobos aktie noterades p8 Nasdaq First North
hyresintékterna med 1,6 procent. Arets Premier Growth Market den 10 februari 2023.
hyreshéjning fér bostadsbestadndet, om i ¢ Neobo har under kvartalet slutfort
genomsnitt 4,3 procent, far genomslag forst refinansiering av befintlig extern finansiering
fran och med andra kvartalet. om 2 mdkr.

e Driftnettot dkade till 98 mkr (89) under e Omstrukturering i derivatportféljen under mars
perioden. I jamférbart bestdnd dkade har lett till att rantesékringsgraden 6kat fran
driftnettot med 6,6 procent till féljd av bade 74 till 76 procent och att den genomsnittliga
Okade intakter och minskade kostnader. rantebindningen har forlangts frén 1,8 till 2,3

e Forvaltningsresultatet uppgick under kvartalet ar.
till 29 mkr (36). Minskningen forklaras framst e Arbetet med framtagande av en héllbarhets-
av hoégre finansiella kostnader. strategi med konkreta hallbarhetsmal

o Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter paborjades under kvartalet.

uppgick for perioden till -329 mkr (-187).

o Fastighetsbestandets varde minskade till 14
904 mkr (17 815) vid periodens utgdng.

e Periodens resultat uppgick till -222 mkr (-37)
motsvarande -1,53 kr/aktie (-0,25).

e Substansvardet uppgick till 52,12 kr per aktie

(71,13).

2023-01-01 2022-01-01 2022-04-01 2022-01-01
NYCKELTAL 2023-03-31 2022-03-31 2023-03-31 2022-12-31
Hyresintdkter, mkr 214 209 844 839
Driftnetto, mkr 98 89 432 423
Vardeférandring férvaltningsfastigheter, mkr -329 -187 -2 380 -2 238
Forvaltningsresultat, mkr 29 36 165 172
Férvaltningsresultat, kr/aktie 0,20 0,25 1,13 1,18
Periodens resultat, mkr -222 -37 -1 540 -1 355
Periodens resultat, kr/aktie -1,53 -0,25 -10,59 -9,32
Marknadsvarde fastigheter, mkr 14 904 17 815 14 904 15 295
Beldningsgrad, % 47 41 47 47
Réntetackningsgrad, ggr 1,5 1,9 1,9 2,0
Substansvérde per aktie, kr 52,12 71,13 52,12 54,26
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,7 91,7 92,0
Overskottsgrad, % 46 43 51 50

Jamforelser mellan aren: fastighetsbestanden skiljer sig &t mellan &ren 2022 och 2023, se sidan 4.
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Stabil start pa dret

Forsta kvartalet som sjalvstandigt bolag var
intensivt med bland annat bérsnotering, fortsatt
organisationsuppbyggnad och affarsplanering. Det
ar gladjande att vi trots allt som pagatt har
lyckats halla fokus pa karnverksamheten och
redovisa en bra start pa aret.

Driftnettot 6kade med 10 procent till 98 mkr. I
jamforbart bestand okade driftnettot med 6,6
procent till féljd av hégre hyresintakter och god
kostnadskontroll. Férvaltningsresultatet minskade
till 29 mkr (36) pa grund av hégre finansierings-
kostnader under kvartalet och fastighetsporféljens
varde minskade med 2,6 procent till foljd av
Okade avkastningskrav for bostadsfastigheter.

STARK FINANSIELL POSITION

I en vdrld med stigande rantor och hdg inflation ar
det tryggt att ha 18g beldningsgrad och |&ng
kapitalbindning. All var finansiering utgérs av
banklan och vid kvartalets slut hade vi en
beldningsgrad om 47 procent, en genomsnittlig
kapitalbindningstid pa 4,1 ar och en 6kad rante-
bindningstid om 2,3 ar.

BRA UTFALL FRAN
HYRESFORHANDLINGARNA

Vid kvartalets utgdng hade vi férhandlat klart
omkring 70 procent av vara hyresintakter i
bostadsbestdndet med en genomsnittlig
hyresékning om 4,3 procent. Resterande
forhandlingar berdknas slutféras under andra
kvartalet. Okningen ligger en bit ifran rddande
inflation men historiskt har fastighetsdgare fatt
full kompensation for inflationen odver tid, vilket vi
bedémer att vi kommer f& &ven framéver.

HOGSTA PRIORITET ATT SANKA
VAKANSERNA

Att minska vara vakanser &r hdgsta prioritet. I
kvartalet var uthyrningen av bostader god och
vakansen minskade frén 6,6 till 6,4 procent.
Vakansen i vara kommersiella lokaler 6kade dock
fradn 11,3 till 13,0 procent till foljd av en stérre
avflyttning i en samhadllsfastighet i Sollentuna. For
att sédnka vakanserna i bostadsbestandet
fokuserar vi nu pa ett antal atgarder sdsom
renovering av tomstallda lagenheter samt
aktiviteter for att 6ka trivsel och minska
omsattningen av hyresgaster. Nar det kommer till
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vakanta kommersiella lokaler arbetar vi
malmedvetet med att hitta ratt hyresgéster och i
vissa fall dven andra anvandningen av lokalerna
for att lyckas med vart uthyrningsarbete.

FOKUS PA OKAD AVKASTNING OCH
HALLBARHET

Vart viktigaste fokus har och nu &r att 6ka
avkastningen i det befintliga bestdndet genom att
héja hyresintdakterna, sdnka vakansgraden och
genomfora vardeskapande investeringar. I nasta
steg ska vi dven se dver mdojligheterna att
optimera bestandet fér att kunna addera
ytterligare varde.

Vi har ocksa accelererat vart hallbarhetsarbete
och pabérjat arbetet med framtagande av en
hallbarhetsstrategi och konkreta mal kopplade till
denna. Vi kommer ha stort fokus pa bade
miljomassig och social hallbarhet och prioritera
satsningar som minskar var klimatpdverkan och
okar tryggheten och trivseln fér vara kunder.

Vi har en spannande resa framfor oss!

Stockholm den 10 maj 2023

Ylva Sarby Westman, VD
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Om Neobo

BAKGRUND

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades
under fjarde kvartalet 2022 och bolaget delades
ut till SBB:s aktiedgare vid arets slut. Neobo
noterades pa Nasdaq First North Premier Growth
Market den 10 februari 2023.

Utg@ngspunkten for Neobos fastighetsbestdnd var
de fastigheter som fanns i Amasten Fastighets AB
per den 30 september 2022. I slutet av december
saldes fastigheter om 5,8 mdkr till SBB och
fastigheter om 5,2 mdkr férvérvades fran SBB.
Vid drets slut hade Neobo fastigheter till ett varde
om 15,3 mdkr.

VISION

Vi skapar attraktiva och hallbara bostadsmiljoer
dar manniskor trivs och kanner sig trygga.

AFFARSIDE

Neobos affarsidé gar ut pa att forvalta och foradla
bostader i svenska kommuner med befolknings-
tillvéxt och god efterfrdgan pa bostader.

STRATEGI

o Langsiktigt &ga, forvalta och foradla
bostadsfastigheter med inflationsskyddade
kassafléden som genererar en attraktiv
totalavkastning.

e Arbeta aktivt med hallbarhet genom bland
annat energieffektiviseringar,
hallbarhetscertifieringar och sociala
hallbarhetsinitiativ.

e Att ha en lokal férvaltningsorganisation med
fokus p& uthyrning och vardeskapande
foradling.

e Att ha en geografiskt diversifierad
fastighetsportfolj i kommuner med
befolkningstillvaxt och bostadsunderskott.

FINANSIELLA MAL

o Avkastning pa eget kapital ska 6ver tid
Overstiga 10 procent.

e Beldningsgraden ska inte 6verstiga 65 procent
av fastigheternas marknadsvarde.

o Rantetdckningsgraden ska dverstiga 1,5 ganger.

e Soliditeten ska dverstiga 30 procent.

Affarsmodell
Neobo bedriver en effektiv och
kundnéra fastighetsférvaltning med
fokus pa hallbarhet och lénsamhet
Neobo arbetar Neocbo féradlar fastig-
med férsaljningar heterna lpande fér att
och férvéry av skapa attraktiva och hal-

fastigheter for an
kunna skapa en optimal
fastighetsportfalj

bara bostadsmiljer och
forutsattningar for lang-
siktiga vardedkningar

i fastighetsbestindet
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Fastighetsbestand

Neobo forvaltar och féradlar bostadsfastigheter i
40 kommuner i Sverige. Portféljen bestar av 268
fastigheter och 8 401 bostadslagenheter med en
total uthyrningsbar area om 713 981 kvm. 14,9 mdkr Bostadsfastigheter,

a 95%
95 procent av fastigheterna utgérs av bostads- MermAtStE ?

fastigheter och resterande del av samhalls-
fastigheter inom skola och sjukvard.

FASTIGHETSVARDERING

Fastighetsporfdljens varde minskade med 2,6
procent under kvartalet till 14 904 mkr till féljd av
Okade avkastningskrav for bostadsfastigheter.

Vérdena har faststéllts baserade pa vérderingar

utférda av externa, auktoriserade véarderare.

Varderingarna har genomférts genom analys av

framtida kassafléden foér respektive fastighet dar

hansyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor,

marknadens avkastningskrav, hyresnivaer, drifts-

och underh3liskostnader samt fastigheternas

investeringsbehov. I varderingen har ett A\
genomsnittligt avkastningskrav om 4,3 procent ﬁe
anvants. I fastighetsvardet ingdr ett viarde om 73

mkr (117) for byggratter som varderats genom

tilampning av ortsprismetoden, vilket innebar att

bedémningen av vardet sker utifrdn jamforelser

av priser for likartade byggratter. Verkligt varde

har sdledes bedémts enligt IFRS 13 niva 3. A A
KANSLIGHETSANALYS VARDERING
a\
Fastighetsvdrderingarna ar utférda enligt & A”“@
dert inciper b de pa knads- A &
vedertagna principer baserade pa marknads o ARAD

massiga antaganden. I tabellen nedan redovisas

hur vérdet paverkas vid en férandring av vissa a
A
antagna parametrar. ﬁﬁ & ®
0 R R
Tabellen ger en férenklad bild da en enskild @®
parameter troligtvis inte forandras isolerat.
)
Forandring av Vardepaverkan, Vardepdaverkan,
antagande mkr % /\(ﬁ}
Hyresvéarde +/-5% +/-1115 +/-7% @
Drift och underhall +/-5% +/-399 +/-3%
Direktavkastnings-krav + /- 0,25%-enheter -867 / +992 6% /+7 %
Léngsiktig vakansgrad + /- 0,25%-enheter +/-49 +/-0%
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HYRESVARDE OCH KUNDER EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Det arliga hyresvérdet uppgick per den 1 april till Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till
948 mkr. Bostader utgjorde 76 procent av hyres- 91,7 procent. I bostadsbestandet var

vardet och lokaler 22 procent. Hyresvardet 6kade uthyrningsgraden 93,6 procent och fér

i kvartalet till foljd av genomférda hyres- kommersiella lokaler var den 87,0 procent.
forhandlingar. Under forsta kvartalet har 70 Vakansen i de kommersiella lokalerna férklaras
procent av bostadshyrorna forhandlats med en framst av ett fatal stérre vakanta lokaler.
genomsnittlig hyresékning om 4,3 procent. Bostadsvakansen férklaras bland annat av

ldgenheter som tomstallts i avvaktan pd
renovering och hég omsattning av hyresgaster i
vissa omraden.

Neobos hyresgaster utgérs i huvudsak av
privatpersoner samt ett antal féretagskunder som
hyr butiker, restauranglokaler och kontor i
bostadsfastigheternas bottenplan eller ar kunder i
nagon av vdra samhallsfastigheter. Nagra av vara
storsta kommersiella hyresgaster ar Axfood, Sala
kommun, Timrd kommun samt Neobo Continental
Apartments.

m Bostdder,
76%

= Kommersiellt,
18%

® Samhallsservice,
4%

948 mkr

Hyresvarde

Ovrigt,
2%
LOKAL FORVALTNINGSORGANISATION
Neobos forvaltningsorganisation ar uppdelad i tva
regioner, Syd och Nord, for att stéarka den lokala
narvaron och sakerstalla narhet till hyresgasterna.
En kundnara forvaltning stédjer en hog
uthyrningsgrad och &r en forutsattning for att
bedriva en aktiv och vardeskapande férvaltning.
Fastighetsvirde Hyresviarde
- Antal Antal
Region fastigheter ligenheter Area, tkvm mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Nord 100 2837 262 6 345 24 191 389 1483
Syd 168 5 564 451 8 560 18 961 559 1238
Totalt 268 8 401 714 14 904 20 883 948 1328
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Aktuell
intjaningsformaga

Till héger presenteras aktuell intjéningsformaga for
tolv manader med beaktande av Neobos fastighets-
bestand per den 1 april 2023.

Aktuell intjaningsférmaga &r inte en prognos for
de kommande tolv manaderna, utan en égon-
blicksbild som presenteras for att illustrera
intdkter och kostnader pd arsbasis givet
fastighetsbest‘a’mdet, finansiella kostnader, kapital-
struktur och organisation vid en bestamd
tidpunkt.

Den aktuella intjaningsférmagan innefattar inte en
bedémning av den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrader, fastighetskostnader, rantor,
vardeférandringar, kop eller férsaljning av
fastigheter eller andra faktorer. I koncernens
intjaningsférmaga ar inte resultateffekten av
orealiserade och realiserade vardeférandringar
inkluderad.

UNDERLAG FOR BERAKNING AV
INTJANINGSFORMAGAN

Den aktuella intjaningsférmagan har baserats pa
kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive
tilldgg, samt 6vriga fastighetsrelaterade intakter
utifrdn gallande hyreskontrakt per 1 april 2023.

All vakans per 1 april 2023, &aven tillfallig s3dan,
har réknats upp pa heldrsbasis.

Fastighetskostnaderna utgérs av budgeterade
kostnader for ett normaldr och inkluderar drift-
och underh3llskostnader samt fastighets-
administration. Fastighetsskatten har berdknats
utifrdn fastigheternas aktuella taxeringsvarden
per den 1 april 2023.

Kostnader for central administration har beréaknats
utifrdn Neobos organisation som en fristdende
enhet. Finansnettot avser rantekostnader vilka
har beraknats genom att pa Neobos skulds&ttning
applicera finansieringsvillkoren med de rorliga-
/marknadsvillkor som gallde per den 1 april 2023,
inklusive effekter fr&n derivat. Eventuella
ranteintikter pd likvida medel samt engangs-
kostnader relaterade till utdelningen och
noteringen av Neobo har ej beaktats.

Neobos intjdningsférmaga

mkr 2023-04-01 2023-01-01
Hyresvérde 948 924
Vakans -79 -74
Hyresintakter 869 850
Fastighetskostnader -365 -365
Fastighetsskatt -24 -23
Driftnetto 480 462
Central administration -50 -50
Finansnetto -222 -190
Forvaltningsresultat 208 222

HERMOD 4, SKARA
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Hallbarhet

Neobo arbetar aktivt med hallbarhet som en
integrerad del av verksamheten genom
systematiskt arbete inom miljomassig, social och
ekonomisk hallbarhet. Att utveckla hallbara och
trygga boendemiljéer handlar bland annat om att
erbjuda energieffektiva bostader i attraktiva lagen
som samverkar med samhdllet omkring. Genom
en aktiv och kundnédra fastighetsférvaltning
medverkar Neobo till 6kad stabilitet, trygghet
samt |&ngsiktigt hallbara miljder och attraktiva
bostadsomraden.

SNABB ATERBETALNING FOR
ENERGIINVESTERING I TIDAHOLM

Under 2019 installerades nya
ventilationsaggregat med frénluftsatervinning
som bidrar till att sénka kostnaden fér
uppvarmning da varm luft fran fastigheterna
kan tas om hand och skickas tillbaka i
fastigheternas vdrmesystem. Detta féljdes
sedan 2021 av en stor installation av solceller
pad byggnadernas tak med en total effekt pa
194 kWp. Den foérvantade arsproduktionen
uppgar till 145 000 kWh, varav 60 procent
bedéms kunna anvdndas for att tacka delar av
den egna forbrukningen pa cirka 300 000 kWh
och resterande sdljas i energinatet.

Solcellsanlaggningen sattes i drift i bérjan av
mars 2023. Tillsammans med bland annat
injusteringar av fléde och temperatur bedéms
investeringarna leda till minst 40 procent lagre
energiférbrukning och darmed kan fastigheten
uppna miljécertifieringen Miljobyggnad iDrift.
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Neobos hallbarhetsarbete bedrivs framfor allt
inom féljande omraden:

e Minskad klimatpdverkan och energiférbrukning
e Trygga och trivsamma boendemiljoer
e Stdrka hyresrdttens betydelse i samhallet

Under 2023 kommer Neobo ta fram en
hallbarhetsstrategi och konkreta hallbarhetsmal.

Liknande energibesparande investeringar
genomfors aven i fastigheterna Valhall 5 och
Yggdrasil 1&2 i Skara.
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Finansiering

Neobo har en 13g finansiell risk och verksamheten
finansieras av eget kapital och banklan.
Beldningsgraden ska understiga 65 procent,
rantetadckningsgraden ska dverstiga 1,5 ganger
och soliditeten ska dverstiga 30 procent.

Under inledningen av aret refinansierades
befintliga bankldn om cirka 2 mdkr med nya
|6ptider pa 3,5-5 ar.

For att sakra Neobos framtida kassafléden och
sanka den finansiella risken har en
omstrukturering i derivatportféljen genomférts
under mars som lett till att rantesdkringsgraden
dkat fran 74 till 76 procent och att den
genomsnittliga réntebindningen férlangts fran 1,8
till 2,3 ar.

RANTEBARANDE SKULDER

Neobos upplaning sker hos nordiska banker med
pantbrev som underliggande sakerhet. De rante-
barande skulderna i koncernen uppgick vid
kvartalets slut till 7 352 mkr (7 644).
Beldningsgraden uppgick till 47 procent (41) och
soliditeten till 48 procent (49). Vid kvartalets
utgdng uppgick den genomsnittliga kapital-
bindningstiden till 4,1 ar, rantesékringsgraden till

KAPITALBINDNINGSSTRUKTUR, 31 MARS 2023

Nominellt

76 procent (40) och den genomsnittliga
rantebindningen 6kade till 2,3 &r. Rantetécknings-
graden uppgick till 1,9 ganger.

Neobo har fortsatt att arbeta aktivt fér att behdlla
I&ga rantenivaer for de réantebirande skulderna.
Vid utgdngen av perioden uppgick den
genomsnittliga rantan till 3,0 procent (1,6).

DERIVATINSTRUMENT

For att begransa ranterisken fran skulder till
kreditinstitut med rorlig ranta och 6ka férutsag-
barheten i forvaltningsresultatet anvands
rantederivat. Vid periodens slut uppgick det
sammanlagda nominella vardet fér rantederivat
till 5 652 mkr med |éptider mellan ett och 3tta ar.

I enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9
redovisas derivat till marknadsvarde. Om den
avtalade rantan avviker fran marknadsrantan,
uppstar ett éver- eller undervérde pa réante-
derivaten dar den ej kassaflddespaverkande
vardeférandringen redovisas i resultatrakningen.
Rantederivaten hade vid utgdngen av kvartalet ett
verkligt varde om 344 mkr (70).

RANTEBINDNINGSSTRUKTUR, 31 MARS 2023

Nominellt

Forfallodr Andel Forfallodr Andel
belopp, mkr belopp, mkr
<1 0 0% <1 2511 34,2%
1-2 85 1,2% 1-2 500 6,8%
2-3 3597 48,9% 2-3 1680 22,9%
3-4 1502 20,4% 3-4 2061 28,0%
4-5 1130 15,4% 4-5 0 -
5< 1038 14,1% 5< 600 8,2%
Summa 7 352 100% Summa 7 352 100%
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Koncernens resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01 2022-04-01 2022-01-01
Belopp i mkr

2023-03-31 2022-03-31 2023-03-31 2022-12-31
Hyresintdkter 214 209 844 839
Driftskostnader -83 -78 -303 -298
Underhall -15 -15 -58 -58
Fastighetsadministration -12 -21 -28 -37
Fastighetsskatt -6 -6 -23 -23
Fastighetskostnader -116 -120 -412 -416
Driftnetto 98 89 432 423
Centraladministration -15 -13 -81 -79
Resultat fore finansiella poster 83 76 351 344
Finansnetto -54 -40 -186 -172
Forvaltningsresultat 29 36 165 172
Vardeférandringar fastigheter -329 -187 -2 380 -2 238
Resultat fr&n bostadsproduktion 0 7 -24 -17
Vardeférandringar finansiella instrument -49 55 -4 100
Resultat fore skatt -349 -89 -2 243 -1 983
Aktuell skatt -9 -6 -41 -38
Uppskjuten skatt 136 58 744 666
PERIODENS RESULTAT -222 -37 -1 540 -1 355
Genomesnittligt antal aktier 145 400 737 145 400 735 145 400 735 145 400 735
Resultat per aktie, kr -1,53 -0,25 -10,59 -9,32
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Kommentarer till koncernens resultatrakning

Utg@ngspunkten for Neobos fastighetsbestand &r
de fastigheter som fanns i Amasten Fastighets AB
per den 30 september 2022. I slutet p& december
saldes fastigheter om 5,8 mdkr till SBB och
fastigheter om 5,2 mdkr forvarvades fran SBB.
Jamforbart bestdnd av fastigheter utgors saledes
av de fastigheter som finns kvar i Neobos bestand
frén tidigare Amasten Fastighets AB.

DRIFTNETTO

Driftnettot 6kade med 9 mkr till 98 mkr (89)
under forsta kvartalet. I jamforbart bestand
motsvarar 6kning 6,6 procent och forklaras bade
av Okade hyresintdkter samt minskade fastighets-
kostnader.

HYRESINTAKTER

Hyresintdkterna 6kade till 214 mkr (209).
Jamforbart bestdnd uppvisade dkade hyres-
intdkter om 1,6 procent for perioden. I majori-
teten av bostadsbestandet har arets hyres-
forhandlingar med Hyresgastféreningen slutforts
och héjningen uppgar i genomsnitt till 4,3
procent. Denna hyresdkning far genomslag under
andra kvartalet och har sdledes inte paverkat
férsta kvartalets utfall. Okningen under kvartal 1
hanfoérs framforallt till hyresékning i kommersiella
lokaler. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppagick till 91,7 procent.

HYRESINTAKTER PER SEGMENT

u Region Nord, 41%
214 mkr
Hyresintakter

Region Syd, 59%

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna minskade under férsta
kvartalet med 4 mkr till -116 mkr (-120).

Minskningen ar en nettoeffekt av dkade drifts-
kostnader om 5 mkr samt minskad fastighets-
administration om 9 mkr. Okningen av drifts-

kostnader harleds till 6kade kostnader for el och
uppvarmning, vilket motverkas av minskade
kostnader for fastighetsadministration hanforligt
till Iagre personalkostnader.

FORVALTNINGSRESULTAT

Periodens férvaltningsresultat uppgick till 29 mkr
(36). Férsamringen mot féregdende ar hanfors till
o6kade finansieringskostnader.

CENTRALA ADMINISTRATIONSKOSTNADER

Centrala administrationskostnader 6kade med 2
mkr till -15 mkr (-13). Kvartalet har belastats
med engdngskostnader om 3 mkr hanforliga till
separationen fr&n SBB samt Neobos notering pa
Nasdaq First North Premier Growth Market.
Exklusive kostnader av engdngskaraktar minskar
centrala administrationskostnader med 1 mkr till
foljd av lagre personalkostnader.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -54 mkr (-40) for
perioden. Den betalda genomsnittsrantan foér det
forsta kvartalet uppgick till 3,0 procent (1,6). De
finansiella kostnaderna har okat till foljd av héjda
marginaler i refinansieringar samt 6kad
underliggande basranta.

PERIODENS RESULTAT

Periodens resultat efter skatt uppgick till -222 mkr
(-37).

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardeférandringen pa fastigheterna
uppgick for kvartalet till -329 mkr (-187).
Vardefoérandringen férklaras framst av hdjda
avkastningskrav fér bostadsfastigheter.
Orealiserade vardeférandringar pa derivat uppgick
till -49 mkr (55), drivet av sjunkande 1&ngrantor.

SKATT

Redovisad skatt under perioden uppgick till 127
mkr (52) varav -9 mkr (-6) ar aktuell skatt och

resterande del utgdér uppskjuten skatt. Skatten

har beraknats utifrdn en nominell skattesats om
20,6%.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Belopp i mkr 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 14 904 17 815 15 295
Nyttjanderatt tomtratt 0 14 0
Immateriella anlédggningstillgdngar 3 0 3
Ovriga anléggningstillgéngar 4 89 4
Derivat 344 70 393
Summa anléggningstillgdngar 15 255 17 988 15 695
Omsaéttningstillgdngar 201 466 127
Likvida medel 159 230 231
Summa omsittningstillgdngar 360 696 358
Summa tillgdngar 15 615 18 684 16 053
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7 555 9 093 7777
Uppskjutna skatteskulder 367 1319 505
Léngfristiga rantebarande skulder 7 352 3 387 6 571
Leasingskulder tomtratter 0 14 0
Ovriga l8ngfristiga skulder 1 2 2
Summa langfristiga skulder 7720 4722 7 078
Ovriga kortfristiga skulder 340 4 869 1198
Summa kortfristiga skulder 340 4 869 1198
Summa eget kapital och skulder 15 615 18 684 16 053
Koncernens forandringar i eget kapital
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

. - - Ovrigt tillskjutet Balanserade Totalt eget
Belopp i mkr Aktiekapital kapital vinstmedel kapital
Ingdende balans per 1 januari 2022 752 5141 3238 9131
Periodens resultat -37 -37
Utgdende balans per 31 mars 2022 752 5141 3 201 9 094
Periodens resultat -1317 -1317
Utgdende balans per 31 december 2022 752 5141 1884 7777
Periodens resultat -222 -222
Utgdende balans per 31 mars 2023 752 5141 1 662 7 555
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Kommentarer till koncernens balansrakning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fastighetsbestandets varde uppgick vid periodens
slut till 14 904 mkr (17 815). Vardet har fast-
stallts baserat pa varderingar utférda av externa,
auktoriserade varderare. I varderingen har ett
genomsnittligt avkastningskrav om 4,3 procent
anvants. For mer information se avsnittet
Fastighetsbestand.

FORANDRING AV FASTIGHETSBESTANDET

2023-01-01 2022-01-01

mkr 2023-03-31 2022-03-31
Verkligt viarde, ingdende virde 15 295 17 173
Forvarv -100 767
Investeringar 38 62
Forsaljningar 0 0
Orealiserade vardeférandringar -329 -187
Verkligt virde, utgdende varde 14 904 17 815

Reglering hanforlig till separationen fran SBB har
skett i kvartalet, vilket redovisas med ett negativt
belopp pa raden fér forvarv.

Under perioden har 38 mkr (62) investerats i
befintliga fastigheter.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel uppgick per balansdagen till 159
mkr (230). Slutreglering av separationen fran SBB
kommer ske under tredje kvartalet.

EGET KAPITAL

Det egna kapitalet uppgick per balansdagen till
7 555 mkr (9 093).

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell
skattesats om 20,6 procent p§ skillnaden mellan
redovisat och skattemassigt varde pa tillgdngar
och skulder samt med beaktande av underskotts-
avdrag. Den uppskjutna skatteskulden uppgick vid
periodens utgang till 367 mkr (1 319) och &r till
storsta del hanforlig till forvaltningsfastigheter.

RANTEBARANDE SKULDER

Vid periodens utgdng uppgick rantebédrande
skulder till 7 352 mkr (7 644) med en genom-
snittlig rdnta om 3,0 procent (1,6). Beldnings-
graden vid samma tidpunkt uppgick till 47 procent
(41). Bolaget anvander ranteswapar for att
forldanga rantebindningen. Vardet av derivat-
portféljen vid periodens utgdng uppgick till 344
mkr (70). For vidare information las
Finansieringsavsnittet.
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Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag

2023-01-01 2022-01-01 2022-01-01

Belopp i mkr 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Férvaltningsresultat 29 36 172
Justering fér ej kassaflédesp8verkande poster

Avskrivningar 0 0 1
Réntenetto 54 42 172
Erlagd ranta -57 -44 -192
Erhallen rénta 38 2 16
Betald skatt -3 -19 -22
K__assa_fli_i_de f_rén dgn _I_t')pande v_erksamheten 61 17 147
fore forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -13 360 224
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -23 385 172
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 25 762 542
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -38 -62 -722
Férvarv av dotterbolag _ _

med avdrag for forvarvade likvida medel v 767 3084
Forséljning av dotterbolag med avdrag for likvida medel 0 0 5451
Kassafloden fran finansiella tillgdngar 0 4 -318
Férandring av andra l8ngfristiga fordringar 0 -204 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38 -1029 1 327
Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 0 170 4143
Amortering av 1&n -58 -17 -5919
Férandring dvriga I&ngfristiga skulder -1 0 -206
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -59 153 -1982
Periodens kassaflode -72 -114 -112
Likvida medel vid periodens borjan 231 344 344
Likvida medel vid periodens slut 159 230 231

Kommentar till koncernens kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att nettoresultatet justeras for
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella intakter och
kostnader som hdnfoérs till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafldden. Rérelsens
kassafléde efter forandring i rorelsekapital uppgick till -72 mkr. I befintliga fastigheter och projekt har
38 mkr investerats. Likvida medel uppgick per balansdagen till 159 mkr (230). Slutreglering av
separationen fr&n SBB kommer att ske under tredje kvartalet i ar.
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Moderbolagets resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01 2022-04-01 2022-01-01
Belopp i mkr

2023-03-31 2022-03-31 2023-03-31 2022-12-31
Nettoomsattning 0 19 63 82
Personalkostnader -3 -22 -29 -48
Ovriga rorelsekostnader -11 -13 -92 -94
Rorelseresultat -14 -16 -58 -60
Resultat fran finansiella poster
Resultat fr&n andelar i koncernféretag 0 0 3 587 3 587
Ranteintadkter och liknande resultatposter 4 15 102 113
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 -3 -38 -40
Resultat efter finansiella poster -11 -4 3593 3 600
Bokslutsdispositioner 0 0 0 0
Resultat fore skatt -11 -4 3593 3 600
Skatt 0 0 =5 -5
PERIODENS RESULTAT -11 -4 3 588 3 595
Moderbolagets balansrakning
Belopp i mkr 2023-03-31 2022-03-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgéngar 0 0 0
Finansiella anlaggningstillgdngar 0 1941 0
Omséttningstillgdngar 8 096 2 569 8 116
Summa tillgdngar 8 096 4510 8 116
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8 073 4 485 8 085
Kortfristiga skulder 23 25 31
Summa eget kapital och skulder 8 096 4510 8 116
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Ovrig information

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Neobos verksamhet, resultat och stallning
paverkas av ett antal riskfaktorer. Dessa &r
framst relaterade till fastigheter, skatt och
finansiering. Bolaget arbetar aktivt for att
identifiera och hantera de risker och mdjligheter
som har stor betydelse for verksamheten. Mer
information om Neobos risker och hantering av
dessa aterfinns i arsredovisningen fér 2022 pa
sidorna 27-28.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Neobos koncernredovisning upprattas i enlighet
med International Financial Reporting Standards
(IFRS). Deldrsrapporten &r upprattad enligt IAS
34 Deldrsrapportering och for moderbolaget
enligt ARL 9 kap. Vidare har tillampliga
bestdammelser i arsredovisningslagen och lagen
om vardepappersmarknaden tillampats. For
koncernen och moderbolaget har samma
redovisningsprinciper och berdkningsgrunder
tillampats som i den senaste drsredovisningen.
Upplysningar enligt IAS 34.16A férekommer
forutom i de finansiella rapporterna och dess

tillhérande noter aven i 6évriga delar av
deldrsrapporten. Uppréattandet av deldrs-
rapporten kraver att féretagsledning gor
beddémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkat tillimpningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och
kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran
dessa uppskattningar och bedémningar. De
kritiska bedémningar som goérs och de kallor till
osdkerhet i uppskattningar som finns ar samma
som i den senaste arsredovisningen.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har skett efter
balansdagen.

Stockholm den 10 maj 2023

Ylva Sarby Westman
Verkstdllande Direktor

Denna del8rsrapport har inte varit féremé8l fér
granskning av bolagets revisorer.
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Neobos aktie

Neobos aktie noterades den 10 februari 2023 pd AGARE OCH AGARSTRUKTUR

Nasdaq First North Premier Growth Market. De tio storsta agarna kontrollerade 38,5 procent

av kapital och réster per den 29 mars 2023.

AKTIEKAPITAL Svenska foéretag, fonder och privatpersoner agde
Neobo har endast stamaktier. Utestdende antal 86,4 procent av aktiekapitalet medan det

aktier vid kvartalets slut uppgick till 145 400 737 utldndska aktiedgandet uppgick till 13,6 procent.
och aktiekapitalet till 752 027 538 kronor. Varje Antalet aktiedgare uppgick till 184 033.

aktie har ett kvotvarde om 5,17 kronor och
berattigar till 1 rost per aktie. Aktierna ger lika
ratt till utdelning.

STORSTA AKTIEAGARNA PER 29 MARS 2023

Aktiedgare Antal aktier Andel av kapital & roster
Ilija Batljan 13 474 578 9,3%
Avanza Pension 8 355 295 5,8%
Arvid Svensson Invest 6 664 412 4,6%
Lansforsakringar Fonder 6 315 809 4,3%
Sven-Olof Johansson 5 500 000 3,8%
Swedbank Robur Fonder 4 300 000 3,0%
Ost/Vast Capital Management 3 080 200 2,1%
Futur Pension 2 815 093 1,9%
Nordnet Pensionsfdérsdkring 2 795 326 1,9%
Gosta Welandson med bolag 2 620 848 1,8%
Summa 10 storsta 55 921 561 38,5%
Ovriga 89 479 176 61,5%
Totalt 145 400 737 100%
AKTIEINFORMATION
Kortnamn (ticker): NEOBO
ISIN-kod: SE0005034550
LEI-kod: 213800QBPS3L89U9TZ44
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Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Antal utestidende aktier
Antal aktier som &r utestdende vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat i % av genomsnittligt eget kapital for
perioden.

Nyckeltalet visar Neobos férréntning av det egna
kapitalet under perioden.

Beldningsgrad, %

Rantebdrande skulder i % av balansomslutning vid
periodens slut.

Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos finansiella
risk.

Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeférandringar och skatt.
Nyckeltalet ger ett mtt p§ verksamhetens
resultatgenerering oaktat vérdeféréndringar.

Genomsnittligt antal aktier
Antalet utestaende aktier vagt dver perioden.

Genomsnittlig ranta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for rantebdrande
skulder vid periodens utgang exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter.

Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos finansiella
risk.

Kassafléde fran den I6pande verksamheten, kr
Kassafléde frén den I6pande verksamheten fére
fordndring av rorelsekapital enligt kassaflodesanalysen.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal
aktier.

Réantetdckningsgrad, ganger

Forvaltningsresultat (senaste 12 man) efter aterldggning
av rantenetto i relation till réntenetto.

Nyckeltalet anvénds fér att belysa Neobos finansiella
risk.

Soliditet, %

Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos finansiella
stabilitet.

Substansvarde, kr

Redovisat eget kapital hanforligt till aktien, med
dterlaggning av redovisad uppskjuten skatteskuld och
rantederivat.

Nyckeltalet anvédnds for att belysa Neobos vérde.

FASTIGHETSRELATERADE
DEFINITIONER

Antal fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgdng

Antal kvm
Total area i fastighetsbestdndet vid periodens utgang.

Direktavkastning, %

Budgeterat driftnetto (rullande tolv manader) i
forhallande till summan av fastigheternas verkliga varde
vid utgdngen av perioden exkl. fastighetsvérde
avseende byggratter och projektfastigheter.

Nyckeltalet anvénds fér att belysa avkastningsniv8 fér
driftnetto i férh8llande till fastigheternas vérde.

Driftnetto, kr
Hyresintdkter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i forhallande
till hyresvardet.

Nyckeltalet syftar till att underldtta bedémningen av
hyresintékter i férh8llande till det totala vérdet p§ méjlig
uthyrningsbar area.

Ekonomisk vakansgrad, %

Arshyra for vakant area vid periodens utgdng i
forhallande till hyresvérdet vid periodens utgéng.
Nyckeltalet syftar till att underldtta bedémningen av
hyresvérde fér vakanta hyresobjekt i férh8llande till det
totala vérdet p§ méjlig uthyrningsbar area.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror med avdrag for
hyresforluster.

Jamforbart bestand
Avser fastigheter som agts under hela perioden samt
hela jamforelseperioden

Marknadsvarde fastigheter, kr
Verkligt vérde pa fastigheterna vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i % av hyresintdkterna for perioden.
Nyckeltalet visar hur stor andel av hyresintékterna som
finns kvar efter direkta fastighetskostnader.
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Harledning av nyckeltal

2023-01-01 2022-01-01 2022-04-01 2022-01-01
2023-03-31 2022-03-31 2023-03-31 2022-12-31

SUBSTANSVARDE

Antal utestdende aktier, tusental 145 401 145 401 145 401 145 401
Eget kapital 7 555 9 093 7 492 7777
Rterlaggning av uppskjuten skatt 367 1319 430 505
Aterlaggning av derivat -344 -70 -344 -393
Substansvérde 7 578 10 342 7 578 7 889
kr/aktie 52,12 71,13 52,12 54,26
OVERSKOTTSGRAD

Driftnetto 98 89 432 423
Hyresintdkter 214 209 844 839
Overskottsgrad, % 46 43 51 50
BELANINGSGRAD

Balansomslutning 15615 18 684 15 615 16 054
Rantebarande skulder 7 352 7 644 7 352 7 496
Beldningsgrad, % 47 41 47 47
RANTETACKNINGSGRAD

Forvaltningsresultat 29 36 165 172
Aterlaggning réntenetto 54 40 186 172
Summa 83 76 351 344
Rantenetto 54 40 186 172
Rantetackningsgrad, ggr 1,5 1,9 1,9 2,0
AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat -222 -37 -1 540 -1 355
Eget kapital, genomsnitt 7 635 9112 8 293 8 454
Avkastning pé’a eget kapital, % -2,9 -0,4 -18,6 -16,0
DIREKTAVKASTNING

Driftnetto enligt intjaningsférmaga 480 480 462
Forvaltningsfastigheter 14 904 14 904 15 295
Byggratter/projektfastigheter 73 73 80
Fastighetsvarde exkl. byggratter/projektfastigheter 14 832 14 832 15 215
Direktavkastning, % 3,2 3,2 3,0
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Hyresintakter enligt intjaningsformaga 869 869 850
Hyresvarde enligt intjdningsformaga 948 948 924
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91,7 91,7 92,0
RESULTAT PER AKTIE

Periodens resultat -222 -37 -1 540 -1 355
Genomsnittligt antal aktier 145 400 735 145 400 735 145 400 735 145 400 735
kr/aktie -1,53 -0,25 -10,59 -9,32
SOLIDITET

Eget kapital 7 555 9 093 7 492 7777
Balansomslutning 15 615 18 684 15 615 16 054
Soliditet, % 48 49 48 48
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Finansiell kalender

Deldrsrapport for perioden januari - juni 2023, Q2 12 juli 2023

Deldrsrapport for perioden januari - september 2023, Q3 16 november 2023

Bokslutskommuniké for perioden januari — december 2023, Q4 14 februari 2024

Delgrsrapport for perioden januari - mars 2024, Q1 23 april 2024
neobo.se

P& Neobos webbplats kan du bade ladda ner och prenumerera pa pressmeddelanden och finansiella
rapporter.

Inbjudan presentation deldrsrapport

VD Ylva Sarby Westman presenterar deldrsrapporten i en webbsandning/telefonkonferens den 10 maj kl.
09.00. Presentationen kommer att hallas p& engelska och efter presentationen finns méjlighet att stalla
fragor.

For att delta via telefonkonferens med mojlighet att stalla muntliga fragor, anvdnd nedanstdende lank.
Efter registreringen far du telefonnummer och ett konferens-ID fér att logga in till konferensen.

Call Access (financialhearings.com)

For att delta via webbsandning med méjlighet att stélla skriftliga fragor, anvdnd nedanstdende lank.
Neobo Fastigheter Q1 Report 2023 (financialhearings.com)

Presentationsmaterial och lank till en inspelad version av webbsandningen kommer att tillgéngliggoras pa
Neobos hemsida efter presentationen.

Informationen i denna del8rsrapport &r s§dan information som Neobo Fastigheter AB (publ) &r skyldigt
att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Id&mnades, genom nedan
angivna kontaktpersoners férsorg, for offentliggérande den 10 maj 2023, kl. 07.30 CET.

Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta

Ylva Sarby Westman VD, + 46 70-690 65 97, ylva.sarby.westman@neobo.se
Maria Strandberg, CFO, + 46 70-398 23 80, maria.strandberg@neobo.se
Johan Bergman, IR, +46 70-354 80 35, johan.bergman@neobo.se
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