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JANUARI-MARS 2024

Hyresintakterna okade till 227 mkr (214). |
jamforbart bestand 6kade hyresintdkterna med 6,9
procent till foljd av foregaende ars hyreshojningar i
bostadsbestadndet, minskad vakans samt arets
hyresokning i kommersiella avtal. Arets hyres-
hojning i bostadsbestandet far full effekt under
tredje kvartalet och har inte paverkat férsta
kvartalet namnvart.

Driftnettot for forsta kvartalet minskade till 91 mkr
(98). Minskningen forklaras delvis av att
jamforelsen mellan forsta kvartalet 2023 och forsta
kvartalet 2024 ar missvisande, eftersom kostnader
hanforliga till forsta kvartalet 2023 inkom forst
under andra kvartalet 2023. Minskningen forklaras
ocksa av 6kade kostnader fér uppvarmning och
snorojning till foljd av en kallare och mer snérik
vinter.

Forvaltningsresultatet uppgick till 11 mkr (29).
Minskningen forklaras delvis av att jamforelsen
mellan forsta kvartalet 2023 och forsta kvartalet
2024 &r missvisande, eftersom kostnader
hanforliga till forsta kvartalet 2023 inkom forst
under andra kvartalet 2023. Minskningen forklaras
ocksa av 6kade kostnader for drift och finansiering
samt av att jamforelsestorande administrations-
kostnader om 2 mkr har belastat forsta kvartalet.
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter
uppgick under perioden till -130 mkr (-329).
Fastighetsbestandets varde vid periodens utgang
uppgick till 13 798 mkr (14 018).

Periodens resultat uppgick till -27 mkr (-222)
motsvarande -0,19 kr/aktie (-1,53).
Substansvardet uppgick till 44,99 kr per aktie (45,83).
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VIKTIGA HANDELSER UNDER FORSTA
KVARTALET

| februari avyttrades sex bostadsfastigheteri
Eskilstuna till ett underliggande fastighetsvarde om
113 mkr, vilket var i nivd med den senast
genomforda externvarderingen.

Neobo har fardigstallt sitt forsta klimatbokslut och
faststallt kort- och langsiktiga hallbarhetsmal.
Under kvartalet har Neobo blivit medlemmar i
EPRA, European Public Real Estate Association.

| februari lamnade Peter Wagstrom styrelsen pa
egen begaran till foljd av ett annat bolags-
engagemang.

neobo

Sammanfattning ! . 2024 . 2023 2023/2024 ‘ 2023
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintakter, mkr 227 214 901 888
Driftnetto, mkr 91 98 453 460
Vardeférandrin
férvaltningsfastgigheter, mkr 131 -329 -1185 1353
Forvaltningsresultat, mkr 1 29 130 148
Kr/aktie 0,08 0,20 0,89 1,02
Periodens resultat, mkr -27 -222 -1178 -1373
Kr/aktie -0,19 -1,53 -8,10 -9,44
Marknadsvarde fastigheter, mkr 13798 14904 13798 14018
Belaningsgrad, % 50,4 47,6 50,4 50,2
Rantetackningsgrad, ggr 1,2 1,5 1,6 1,7
Substansvarde per aktie, kr 44,99 52,12 44,99 45,83
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,0 91,7 93,0 92,5
Overskottsgrad, % 40 46 50 52

" Fér fullstandig nyckeltalstabell se sid. 20 och fér definitioner se sid. 19

Hyresintakter, jamforbart bestand

+6,9%

Belaningsgrad

50,4%

Uthyrningsgrad, senaste 12 man

+ 1 ,3 procentenheter

Orealiserade vardeforandringar

_130 mkr




Okade hyresintdkter och minskad vakansgrad

Véar verksamhet fortsatter att utvecklas pa ett positivt satt med
okade hyresintakter och minskad vakansgrad. Hyresintakterna
6kar med 6,9 procent i jamforbart bestdnd och det rader en
stark efterfradgan pa hyreslagenheter i Sverige. Samtidigt som vi
har en positiv intaktsutveckling, har vara kostnader for bland
annat uppvarmning, snérojning och finansiering 6kat.
Darutover ar jamforelsen mellan forsta kvartalet 2023 och
forsta kvartalet 2024 inte rattvisande, eftersom kostnader
hanforliga till forsta kvartalet 2023 inkom forst under andra
kvartalet 2023.

STADIGT SUUNKANDE VAKANSGRAD

Att minska vakansgraden genom att erbjuda bra boende for alla
ar en av vara viktigaste prioriteringar. Vi gick in i féregdende ar
med en vakansgrad i bostadsbestandet pa 6,6 procent och
avslutar det forsta kvartalet i ar pa 5,0 procent. Det &r ett antal
olika &tgarder som har lett fram till denna forbattring, sésom
effektivare marknadsforing, renovering av tomstallda
lagenheter och ett malmedvetet arbete fran vara engagerade
medarbetare. | var fastighet i Tidaholm, med totalt 237
lagenheter, har vi sedan sommaren 2023 lyckats minska
antalet lediga ldgenheter fran 42 till 9, tack vare ett dedikerat
och lésningsorienterat arbete fran vart team pa plats.

Vi fortsatter ocksa att arbeta malmedvetet med insikterna fran
den kundundersokning som genomfdrdes i hdstas for att oka
attraktiviteten och trivseln i vara bostadsomraden och pa det
sattet sdnka vakansgraden ytterligare.

OPTIMERINGEN AV VAR PORTFOLJ PABORJAD

| februari avyttrade vi sex ldgavkastande bostadsfastigheter i
Eskilstuna till ett underliggande fastighetsvarde om 113 mkr,
vilket var i nivd med den senast genomférda externvarderingen.
De sex fastigheterna star infor betydande investeringar, vilket
innebar att forsaljningen kommer bidra till att starka vart
kassaflode framover. Likviditeten i transaktionsmarknaden har
Okat markant sedan foregaende ar, vilket ar positivt bade for
oss och for fastighetsmarknaden som helhet.
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STABILFINANSIELL POSITION MED
UTESLUTANDE BANKFINANSIERING

Neobo har en stabil finansiell position med uteslutande
bankfinansiering fran nordiska banker. Var hoga rante-
sakringsgrad har pa ett effektivt satt motverkat den kraftiga
ranteuppgang som agt rum under det senaste aret. For att 6ka
forutsagbarheten i framtida kassafloden och sanka den
finansiella risken ytterligare har vi under kvartalet ingatt nya
swapavtal och forlangt var rantebindning till 2,8 ar (2,2).

Avkastningskraven har fortsatt att stiga under kvartalet och det
genomsnittliga avkastningskravet som anvands i extern-
varderingarna uppgar nu till 4,9 procent. Fastighetsportféljens
vardeminskning till foljd av hogre avkastningskrav har dock
motverkats av antaganden om hégre hyresdkningar de
kommande aren. Den orealiserade vardeforandringen under
kvartalet uppgick till -0,9 procent.

PAGAENDE HYRESFORHANDLING

Vid kvartalets utgang hade vi forhandlat klart omkring

74 procent av vara hyresintakter i bostadsbestandet, med
en genomsnittlig hyresdkning om 5,1 procent. Resterande
forhandlingar berdknas slutféras under andra kvartalet och
fa full effekt under arets tredje kvartal.

"Vart viktigaste
fokus &r att 6ka
avkastningen fran
fastighetsportféljen”

neobo

FOKUS PA HALLBART VARDESKAPANDE

Vart viktigaste fokus ar att 6ka avkastningen fran
fastighetsportfoljen genom att hoja hyresintakterna, sénka
vakansgraden och genomfdra vardeskapande investeringar.
Vi har ocksa pabarjat var viktiga hallbarhetsresa som du kan
lasa mer om i hallbarhetsavsnittet i denna rapport. Detta
tillsammans med fortsatt foradling och en mer aktiv
portféljoptimering ska kunna ta oss narmare vart mal om en
avkastning pé eget kapital om minst 10 procent.

Nu pagar ettintensivt arbete med att férbereda Neobo for ett
byte till Nasdaq Stockholms huvudlista under aret, i syfte att
skapa de basta forutsattningarna for att leverera en attraktiv
totalavkastning till vara aktieagare framover.

Stockholm den 23 april 2024

Ylva Sarby Westman, VD



Strategisk inriktning och
mal

VISION

Vi skapar attraktiva
och hallbara

bostadsmiljoer dar
manniskor trivs och

kanner sig trygga

FINANSIELLA MAL

STRATEGI

Langsiktigt 4ga, forvalta och foradla bostadsfastigheter
med inflationsskyddade kassafléden som genererar en
attraktiv totalavkastning.

Ett hallbarhetsarbete som ar en integrerad deli all var
verksamhet och som kontinuerligt anpassas for att uppfylla
kraven i CSRD.

En lokal forvaltningsorganisation som arbetar nara kunder
med fokus péa uthyrning och vardeskapande foradling.

En geografiskt diversifierad fastighetsportfolj i kommuner
med befolkningstillvaxt och bostadsunderskott.

Avkastning pa eget kapital ska over tid 6verstiga

Belaningsgraden ska inte 6verstiga
Rantetackningsgraden ska dverstiga
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AFFARSMODELL

gorvaltning

Hallbara
bostadsmiljoer

Ansvarsfullt
foretagande

HALLBARHETSMALIURVAL
10% Minskade klimatutslapp till 2030, scope 1 och 2 -50%
65% Minskad energianvandning till 2030 -20%
1,5x Hyresgastomsattning per ar 2030 <20%
Medarbetarengagemang eNPS 2030 >20%



Fastighetsbestand

Neobo forvaltar och foradlar bostadsfastigheter i 40 kommuner
i Sverige. Portfoljen bestar av 261 fastigheter och 8 300
bostadslagenheter med en total uthyrningsbar area om

708 000 kvm. 95 procent av fastigheterna utgors av
bostadsfastigheter och resterande del i huvudsak av
samhallsfastigheter inom skola och sjukvard.

Under kvartalet har sex fastigheter i Eskilstuna till ett varde om
113 mkr avyttrats, vilket var i nivd med senast utférda
externvarderingen.

FASTIGHETSVARDERING

Orealiserade vardeforandringar under forsta kvartalet uppgick
till -130 mkr (-329) motsvarande en minskning om -0,9 procent
(2,2). Vid utgangen av perioden varderades bestandet till 13
798 mkr (14 018). Vardeminskningen forklaras framst av okade
avkastningskrav samtidigt som hogre bedomda framtida
hyresintakter har paverkat vardet positivt.

Véardena har faststéllts baserade pé varderingar utforda av
externa, auktoriserade varderare. Varderingarna har
genomforts genom analys av framtida kassafloden for
respektive fastighet dar hansyn tagits till gallande
hyreskontrakt, marknadens avkastningskrav, hyresnivaer, drift-
och underhallskostnader samt fastigheternas
investeringsbehov. | varderingen har ett genomsnittligt vagt
avkastningskrav om 4,9 procent (4,7) anvants.

| fastighetsvardet ingar ett vdrde om 115 mkr (131) for
byggratter som varderats genom tilldmpning av
ortsprismetoden, vilket innebar att bedomningen av vardet sker
utifrdn jamforelser av priser for likartade byggratter. Verkligt
varde har saledes bedomts enligt IFRS 13 niva 3.

13,8 mdkr Bostads-

Marknadsvarde fastigheter,
95%

KANSLIGHETSANALYS VARDERING

Fastighetsvarderingarna ar utforda enligt vedertagna principer
baserade pa marknadsmassiga antaganden och bedémningar.
Nedanstaende tabell redovisar effekterna péa forvaltnings-
fastigheternas marknadsvéarde vid forandring av varje enskild
parameter.

Forandring av Vardepaverkan, Vardepaverkan,

antagande mkr %

Hyresvarde +/-5% +998/-1000 +/-7%
Drift och underhall +/-5% -345/+ 350 +/-3%
Direktavkastningskrav +/-0,25%-enheter -690/+ 769 -5%/+6%
Langsiktig vakansgrad +/-0,25%-enheter -44/+43 +/-0%
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HYRESVARDE OCH KUNDER

Det arliga hyresvardet uppgick per den 1 april 2024 till 992 mkr
och utgors till 76 procent av bostader, 21 procent av
kommersiella lokaler och samhallsservice samt till 3 procent
av ovrigt.

Vid kvartalets utgang hade 74 procent av hyresintakterna i
bostadsbestandet forhandlats klart, med en genomsnittlig
okning om 5,1 procent. Resterande forhandlingar berdknas
slutféras under andra kvartalet och fa full effekt under arets
tredje kvartal.

Vara hyresgaster utgors i huvudsak av privatpersoner samt ett
antal foretagskunder som hyr butiker, restauranglokaler och
kontor i bostadsfastigheternas bottenplan eller ar kunder i

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Den ekonomiska uthyrningsgraden 6kade under kvartalet fran
92,5till 93,0 procent.

| bostadsbestandet har uthyrningsgraden 6kat fran 94,6
procent i borjan av aret till 95,0 procent i slutet av kvartalet.
Kvarvarande bostadsvakans forklaras bland annat av
lagenheter som har tomstallts i avvaktan pa renovering.

Den ekonomiska uthyrningsgraden for kommersiella lokaler
uppgick i slutet av perioden till 87,4 procent. Vakansen i de
kommersiella lokalerna forklaras framst av ett fatal storre
vakanta lokaler.

neobo

LOKALFORVALTNINGSORGANISATION

Var forvaltningsorganisation ar uppdelad i tva regioner, Syd
och Nord, for att sékerstalla lokal nérvaro och narhet till vara
hyresgaster. En kundnara forvaltning stodjer en hog
uthyrningsgrad och ar en forutsattning for att bedriva en
aktiv och vardeskapande forvaltning.

H Bostéader, 76%

992 mkr Kommersiellt, 17%

Hyresvarde

Samhallsservice, 4%

nagon av vara samhallsfastigheter. Vi har ocksa fyra Ovrigt, 3%
lagenhetshotell med bostadsléagenheter i Sollentuna, Knivsta,
Sundsvall och Helsingborg. Nagra av vara stérsta kommersiella
hyresgaster ar Axfood, Sala kommun samt Timrd kommun.

Totalt Neobo Region Syd Region Nord
Januari-mars 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Marknadsvarde fastigheter, mkr 13798 14904 7 993 8 560 5805 6 345
Marknadsvarde, kr/kvm 19499 20883 17706 18 961 22658 24191
Hyresvarde, mkr 992 948 591 559 401 389
Hyresvarde, kr/kvm 1402 1328 1309 1238 1564 1483
Hyresintakter, mkr 227 214 134 125 93 89
Driftnetto, mkr 91 98 52 56 39 42
Overskottsgrad, % 40 46 42 45 39 47
Uthyrningsgrad, % 93,0 91,7 93,6 92,1 92,0 91,2
Antal fastigheter 261 268 167 168 94 100
Antal lagenheter 8309 8401 5556 5564 2753 2837
Area, tkvm 708 714 451 451 256 262
Delarsrapport januari-mars 2024 6



Aktuell intjaningsférmaga

Nedan presenteras aktuell intjaningsférmaga for tolv
manader med beaktande av Neobos fastighetsbestand
perden 1 april 2024.

Aktuell intjaningsformaga ar inte en prognos for de
kommande tolv manaderna, utan en 6gonblicksbild
som presenteras for attillustrera intakter och
kostnader pé& arsbasis givet fastighetsbestand,
finansiella kostnader, kapitalstruktur och organisation
vid en bestamd tidpunkt.

Den aktuella intjaningsformagan innefattar inte en
beddémning av den framtida utvecklingen av hyror,
vakansgrad, fastighetskostnader, rantor, varde-
forandringar, kop eller forsaljning av fastigheter eller
andra faktorer. | koncernens intjaningsférmaga ar inte
resultateffekten av orealiserade och realiserade
vardeforandringar inkluderad.

UNDERLAG FOR BERAKNING AV
INTJANINGSFORMAGAN

Den aktuella intjaningsférmagan har baserats pa
kontrakterade hyresintakter pa arsbasis, inklusive

NEOBOS INTJANINGSFORMAGA

tillagg, samt 6vriga fastighetsrelaterade intakter utifran
gallande hyreskontrakt per den 1 april 2024. Hittills
overenskomna hyresforhandlingar i bostadsbestandet
ar medraknade. All vakans per 1 april 2024, dven
tillfallig sddan, har raknats upp péa helarsbasis.

Fastighetskostnaderna utgors av budgeterade
kostnader for ett normalar och inkluderar drift- och
underhallskostnader samt fastighetsadministration.
Fastighetsskatten har berdknats utifran fastigheternas
aktuella taxeringsvarden per den 1 april 2024.

Kostnader for central administration har beraknats
utifrdn Neobos organisation och verksamhet.
Finansnettot avser rantekostnader vilka har beraknats
genom att pa Neobos skuldsattning applicera de
avtalade finansieringsvillkoren med de rorliga
marknadsvillkor som géllde per den 1 april 2024,
inklusive effekter fran derivat. Eventuella ranteintakter
pé likvida medel samt kostnader av engédngskaraktar
har ej beaktats.

neobo

Belopp i mkr 2024-04-01 2024-01-01 2023-10-01 2023-07-01 2023-04-01
Hyresvarde 992 969 959 956 948
Vakans -70 -73 -76 -80 -79
Hyresintédkter 922 896 883 877 869
Fastighetskostnader -390 -390 -380 -365 -365
Fastighetsskatt -24 -24 -24 -24 -24
Driftnetto 508 482 479 488 480
Central administration -60 -55 -55 -50 -50
Finansnetto -243 -250 -231 -227 -222
Forvaltningsresultat 205 177 192 211 208
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Hallbarhet

Hallbarhet ar en central del av var vision och affarsmodell.

Neobo kommer att omfattas av kraven pa rapportering enligt
Corporate Sustainability Reporting Directive, CSRD, som ar
EU:s direktiv for hallbarhetsrapportering sannolikt frdn och
med réakenskapsaret 2025. Om féreslaget regelverk antas, sa
kommer den forsta rapporteringen enligt CSRD séaledes att ske
under varen 2026. Da Neobo &r ett nybildat bolag har vi redan
frén borjan anpassat vart hallbarhetsarbete utifran de nya krav
som kommer. Vi arbetar med 6kat fokus pa portféljtank och en
plan for forflyttning av hela fastighetsportfoljen. Vi lagger vara
resurser pa den del av verksamheten och péa de specifika
projekt och fastigheter dar vi far storst effekt.

HALLBARA BOSTADSMILJOER
Attraktiva och hallbara bostadsmiljéer dir ménniskor trivs och kéinner sig

trygga
Trygga hem £
& omriden férnybarenergi Savialf
... Effektiv material-
Trygg bostadsmilja med Energieffektiva bostader ‘anvandning och Halsosam boendemiljs

lag brottslighet dar
hyresgasterna ar
engagerade | sin narmiljé

som forsérjsmed minskade

9

fri frén skadligad@mnen

] genom
aterbrukoch atervinning

Vatten- Kiimat-

anvindning anpassning Biodiversitet

Klimatutslapp

Minskade klimatutslapp
fran helavardekedjan
med netto-nollutslépp
{Scope1,2 och 3) till r
2045,

Ett fastighetsbestand
anpassatfarett
farandrat klimat

Framjande och skydd av

Minskaanvandningen av
biologisk mangfald

farskvatteni bostaderna

ETT HALLBART NEOBO

HALLBARHETSSTRATEGI

Som ett forsta steg vid framtagandet av hallbarhetsstrategin
har vi arbetat igenom en intressentanalys. Vi har darefter
genomfért en dubbel vasentlighetsanalys baserat pad CSRD:s
regelverk. Utfallet av analysen ar att det ar tolv
hallbarhetsaspekter som &r vasentliga for Neobo, och som
darfor har méalsatts och kommer f6ljas upp, se modellen nedan
som &dven utvisar de 6vergripande malen. De langsiktiga malen
till 2030 framgar av Arsredovisningen fér 2023.

ANSVARSFULLT FORETAGANDE

Omtanke och respekt gentemot medarbetare, hyresgéster, investerare
och samhallet viverkar

i

&
viirdekedjan

Arbetsvillkor

En av debista
arbetsgivarnai

Enarbetsplats som

préglasav mangfald och Enetisk och transparent

oratapetitor o Miinskligarattigheter

G N~
engagemang utvecklas oegentligheter
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Hallbarhetsstrategin, som ska sakerstélla ett hallbart Neobo,
bygger pa féljande tva perspektiv:

Hallbara bostadsmiljéer — attraktiva och hallbara
bostadsmiljéer dar manniskor trivs och kanner sig trygga

Ansvarsfullt foretagande - omtanke och respekt gentemot
medarbetare, hyresgaster, investerare och samhallet vi verkar i




Hallbarhet

Intervju med Malin Axland, chefsjurist och
hallbarhetschef pa Neobo

Malin, vad ar hallbarhet for Neobo?

Det ar helt centralt. Vi forvaltar bostadsfastigheter, med ett
tydligt ansvar att utveckla trygga, hallbara bostadsmiljcer
dar manniskor trivs och vill stanna. Med detta kommer
langsiktighet och att ta ett helhetsgrepp kring sociala och
miljomassiga fragor. Idag ar hallbarhet en integrerad del av
var strategi, men pa sikt ar det troligen sa att hallbarhet
driver strategin.

Vilken skillnad kan ni bidra till?

Vi har stora mojligheter att gora skillnad med tanke pa att vi
ager 261 fastigheter med 8 309 lagenheter i sammanlagt 40
kommuner. Fastigheterna har varierande alder, de &r fran
olika decennier och manga saknar, likt 6vriga Sveriges
bostadsbesténd, den senaste tekniken och de senaste
l6sningarna. Har har vi en fordel av att vara ett nystartat
bolag. Vi ar inte lasta vid nagot utan kan se pa helheten fran
start och genomféra de atgarder som innebaér att alla
fastigheter och omraden utvecklas i en positiv riktning.

Vad har ni arbetat med under kvartalet?

For forsta gangen har vi sammanstallt Neobos utslapp av
vaxthusgaser i ett klimatbokslut. Arliga klimatbokslut
forbattrar mojligheterna att félja upp och mata framdrift
mot Neobos hallbarhetsmal samt jamfora utslappen mot
liknande fastighetsbolag. Enligt branschpraxis foljer
klimatbokslutet GHG-protokollets principer och delar in
utslappeniScope 1, 2 och 3. Klimatbokslutet gar att lasa i
sin helhet i Arsredovisningen for 20283.
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Vi har dven fortsatt arbetet med att koppla upp vara
fastigheter for att kunna folja forbrukningen av vatten,
energi och el i ett smart verktyg. Med kunskap och data pa
plats har vi verktyg for att till exempel snabbt kunna
identifiera fastigheter i akut behov av atgarder. Det kan
handla om hog energiférbrukning, otrygg utemiljo eller
lackage med risk for vattenskador. Men framfor allt har vi
nagot att utga fran for att kunna genomféra det som ger
langsiktigt bast effekt.

Vad ar mest prioriterat idag?

Vi har genomfort en dubbel vasentlighetsanalys och haft
interna diskussioner, bland annat baserat pa utfallet i var
kundundersokning, for att kunna fa fram vad som bor
prioriteras i ett forsta skede. Klimatutslapp,
Energieffektivitet & férnybar energi samt Trygga hem &
omraden &ar de tre aspekter som &r allra mest prioriterade

for oss i dagslaget, och dar vi kommer satta in flest dtgarder

och aktiviteter. Samtidigt arbetar vi vidare med alla
aspekter. Vi vill forflytta hela Neobo framat.

"Vivill forflytta hela
Neobo framat”

neobo

Var &r Neobo om ett par ar?

Da har vart strukturerade och malmedvetna
hallbarhetsarbete gett betydande resultat och fort oss
narmare de langsiktiga malen. Detta engagemang har starkt
var position som ett hallbart och ansvarsfullt foretag - hos
medarbetare, kunder, investerare, banker och andra viktiga
intressenter.




Finansiering

Neobo stréavar efter en lag finansiell risk och verksamheten
finansieras av eget kapital och banklan. For att begransa
ranterisken fran skulder till kreditinstitut med rorlig ranta och
oka forutsagbarheten i forvaltningsresultatet anvands
rantederivat.

Neobos hoga rantesakringsgrad har pa ett effektivt satt

motverkat den kraftiga ranteuppgang som &gt rum under 2023.

Riksbankens styrrénta pé 4 procent ar oférandrad under
kvartalet och marknaden férvantar sig nu ett antal
rantesankningar framover. For att sakra upp kommande
rantesankningar och darmed sanka den finansiella risken har
Neobo under kvartalet ingatt swapavtal med framtida start
samt omstrukturerat ett befintligt rantederivat. Detta innebar
att forutsagbarheten i framtida kassafloden 6kar samt att den
genomsnittliga réntebindningen forlangs till 2,8 ar (2,2).

Kapitalbindning

Réntebindning

RANTEBARANDE SKULDER

Neobos uppléning sker hos nordiska banker med pantbrev som
underliggande sakerhet. De rantebarande skulderna i
koncernen uppgick vid periodens slut till 7 155 mkr (7 278).

Belaningsgraden uppgick till 50,4 procent (50,2) och soliditeten
till 45,0 procent (44,2). Vid kvartalets utgang uppgick den
genomshnittliga kapitalbindningstiden till 3,0 ar (3,3) och den
genomsnittliga rantebindningen till 2,8 ar (2,2). Rantesakrings-
graden uppgick till 75 procent (74) och rantetackningsgraden
till 1,6 ganger (1,9).

Vi har fortsatt att arbeta aktivt for att behalla laga rantenivaer
for de rantebarande skulderna. Vid utgangen av kvartalet
uppgick den genomsnittliga rantan inklusive derivatinstrument
till 3,4 procent (3,0).

Réntederivat

neobo

DERIVATINSTRUMENT

Vid kvartalets slut uppgick det sammanlagda nominella vardet
pé aktiva rantederivat till 5 394 (5 406) mkr med loptider mellan
ett och sju ar.

Harutover finns rantederivat med framtida start till ett
nominellt belopp om 1 375 mkr.

| enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas derivat till
marknadsvarde. Om den avtalade rantan avviker fran
marknadsréantan, uppstar ett 6ver- eller undervarde pa réante-
derivaten dar den ej kassaflodespaverkande vardeférandringen
redovisas i resultatrakningen. Rantederivaten hade vid
utgdngen av kvartalet ett verkligt varde om 196 mkr (171).

Réantederivat, framtida start

Nominellt

Forfalloar Skuld, mkr Andel, % Skuld, mkr Andel, % belopp, mkr Snittranta, % Start Forfall Nominellt Rénta. %
0-1 190 3 1261 18 875 0,21 belopp, mkr ’
1-2 3462 48 1660 23 1660 0,25 2024-12 2027-09 375 0.95
2-3 1366 19 1659 23 1659 0,64 2024-09 2029-09 500 2,49
3-4 1840 26 375 S 0 0 2025-03 2030-03 500 2,40
4-5 201 3 600 8 600 2,56

5- 96 1 1600 22 600 2,73

Totalt 7155 100 7155 100 5394 0,89

Delarsrapport januari-mars 2024 10



Koncernens resultatrakningisammandrag

2024 2023 2023/2024 2023

Belopp i mkr . X X
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Hyresintakter 227 214 901 888
Driftkostnader -101 -83 -290 -272
Underhall -12 -15 -63 -66
Fastighetsadministration -17 -12 -72 -67
Fastighetsskatt -6 -6 -24 -24
Fastighetskostnader -137 -116 -449 -429
Driftnetto 91 98 453 460
Central administration -21 -15 -94 -88
Resultat fore finansiella poster 70 83 359 372
Finansnetto -59 -54 -229 -224
Forvaltningsresultat 11 29 130 148
Vardeforandringar fastigheter -131 -329 -1155 -1353
Vardeforandringar finansiella instrument 29 -49 -145 -223
Resultat fore skatt -92 -349 -1171 -1428
Aktuell skatt -5 -9 -17 -21
Uppskjuten skatt 70 136 9 75
Periodens resultat -27 -222 -1178 -1373
Summa totalresultat for perioden -27 -222 -1178 -1373

Periodens resultat och summa totalresultat for perioden ar i sin helhet hanforligt till moderforetagets aktiedgare.

Genomshnittligt antal aktier 145400 737 145400 737 145400737 145 400 737
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr -0,19 -1,53 -8,10 -9,44

Delarsrapport januari-mars 2024

neobo
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Kommentarer till koncernens resultatrakning

DRIFTNETTO

Driftnettot uppgick till 91 mkr (98) under kvartalet. Minskningen
mot foregadende ar forklaras framst av redovisningsmassiga
effekter som paverkar jamforelsen mellan &ren, 6kade
kostnader for taxebundet och snérojning samt
jamforelsestorande poster inom fastighetsadministration.

HYRESINTAKTER

Hyresintakterna okade till 227 mkr (214) under kvartalet.
Jamférbart bestand uppvisade 6kade hyresintakter om 6,9
procent. Intdktsokningen hanfors bade till forgdende ars
hyreshojning i bostadsbestdndet som inte hade fatt genomslag
under foérsta kvartalet 2023, 6kad uthyrningsgrad samt arets
hyreshojning i kommersiella lokaler. Vid kvartalets utgadng hade
74 procent av arets hyresforhandlingar i bostadsbestéandet
slutférts med en genomsnittlig 6kning om 5,1 procent. Denna
hyresokning far fullt genomslag under tredje kvartalet och har
inte paverkat forsta kvartalets utfall namnvart. Den
ekonomiska uthyrningsgraden 6kade med 1,3 procentenheter
och uppgick vid kvartalets slut till 93,0 procent (91,7).

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Ekonomisk uthyrningsgrad, total

Ekonomisk uthyrningsgrad, bostader

95,0%
94,6%
94,0%
93,6% — 93,6%
93,0%
92,5%
__92,0%
91,7% — 91,7%
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
2023 2023 2023 2023 2024
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HYRESINTAKTER PER SEGMENT

227 mkr E Nord, 41%

Hyresintakter
Syd, 59%

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnaderna 6kade med 21 mkr till -137 mkr (-116)
jamfort med forgaende ar. Okningen forklaras dels av att
jamforelsen mellan &ren ar missvisande, till foljd av att
kostnader for forsta kvartalet 2023 inkom férst under andra
kvartalet 2023, dels av 6kade kostnaderna for taxebundet och
sndrojning till f6ljd av en kallare och mer snérik vinter. Aven
kostnaderna for fastighetsadministration dckade vilket delvis
forklaras av en omférdelning mellan fastighetsadministration
och central administration. Kvartalet har belastats med
jamforelsestorande poster om 1 mkr.

FORVALTNINGSRESULTAT

Forsta kvartalets forvaltningsresultat minskade till 11 mkr (29).
Awvikelsen forklaras av redovisningsmassiga effekter som gor
jamférelsen mellan dren missvisande, 6kade kostnader for drift
och finansiering samt att jdmforelsestdrande poster om 2 mkr
har belastat totala administrationskostnader under det forsta
kvartalet.

neobo

CENTRALADMINISTRATION

Centrala administrationskostnader dkade till -21 mkr (-15).
Okningen forklaras dels av att jamforelsen mellan dren ar
missvisande, till foljd av att kostnader for forsta kvartalet 2023
inkom forst under andra kvartalet 2023, dels av att Neobos
organisation och verksamhet nu ar pa plats fullt ut. Kvartalet
har belastats med jamforelsestdérande poster om 1 mkr.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -59 mkr (-54) under kvartalet.
Genomsnittsrantan uppgick till 3,4 procent (3,4) i slutet av
kvartalet. De finansiella kostnaderna har 6kat jamfort med
foregdende ar till foljd av hogre underliggande ranta.

PERIODENS RESULTAT
Periodens resultat efter skatt uppgick till -27 mkr (-222).

VARDEFORANDRINGAR

Orealiserade vardeforandringar for fastigheter uppgick for
perioden till -130 mkr (-329). Vardeminskningen forklaras
frdmst av hojda avkastningskrav for fastigheter samtidigt som
hogre bedomda framtida hyresintakter har paverkat vardet
positivt. Vardeforandringar péa finansiella instrument uppgick
till 29 mkr (-49), drivet av stigande marknadsrantor.

SKATT

Redovisad skatt under perioden uppgick till 65 mkr (127) varav
-5 mkr (-9) ar aktuell skatt och resterande del utgor uppskjuten
skatt. Férandringen i aktuell skatt forklaras framst av lagre
resultat i dotterbolagen till f6ljd av 0kade kostnader.
Forandringen i uppskjuten skatt forklaras av lagre
vardenedgang pa fastighetsbestandet.
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Koncernens balansrakning

i sammandrag

Koncernens forandringieget kapital

isammandrag

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

neobo

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 13798 14904 14018
Immateriella anlaggningstillgangar 0 3 0
Ovriga anlaggningstillgdngar 5 4 4
Derivat 200 344 194
Summa anléggningstillgangar 14003 15 255 14 217
Omsattningstillgangar 64 201 81
Likvida medel 118 159 199
Summa omsattningstillgangar 183 360 280
Summa tillgangar 14186 15615 14 497
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6378 7 555 6 405
Uppskjutna skatteskulder 360 367 430
Rantebarande skulder 6 965 7 352 7089
Derivat 4 0 23
Ovriga |&ngfristiga skulder 2 1 1
Summa langfristiga skulder 7 330 7720 7 543
Réantebarande skulder 190 83 189
Ovriga kortfristiga skulder 287 256 361
Summa kortfristiga skulder 477 340 550
Summa eget kapital och skulder 14186 15615 14 497

Delarsrapport ianuari-mars 2024

. . . Ovrigt tillskjutet  Balanserade Totalt eget
Ee PRk et kapital vinstmedel kapital
Ingaende balans per 1 januari 2023 752 5141 1883 7777
Periodens resultat -222 -222
Utgaende balans per 31 mars 2023 752 5141 1661 7 555
Periodens resultat -1151 -1151
Emission personaloptioner 1 1
Utgaende balans per 31 december 2023 752 5141 511 6 405
Periodens resultat -27 -27
Utgaende balans per 31 mars 2024 752 5141 484 6 378
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Kommentarer till koncernens balansrakning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Fastighetsbestandets varde uppgick vid periodens slut till
13 798 mkr (14 018). Vardet har faststallts baserat pa
varderingar utforda av externa, auktoriserade varderare. |
varderingen har ett genomsnittligt avkastningskrav om

4,9 procent (4,7) anvants. For mer information se avsnittet

Fastighetsbestand.

FORANDRING FASTIGHETSVARDEN

2024 2023
mkr jan-mar jan-mar
Verkligt varde, ingaende varde 14018 15295
Forvarv 0 -100
Investeringar 24 38
Forsaljningar -114 0
Orealiserade vardeforandringar -130 -329
Omklassificeringar 0 0
Verkligt varde, utgaende varde 13798 14904

Delarsrapport januari-mars 2024

Under perioden har 24 mkr (38) investerats i befintliga
fastigheter.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel uppgick per balansdagen till 118 mkr (199).

EGET KAPITAL

Koncernens egna kapital hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick vid periodens utgang till 6 378 mkr
(6 405).

neobo

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skattesats om
20,6 procent pa skillnaden mellan redovisat och skattemassigt
véarde pa tillgdngar och skulder samt med beaktande av
underskottsavdrag. Den uppskjutna skatteskulden uppgick vid
periodens utgang till 360 mkr (430) och &r till stérsta del
hanforlig till forvaltningsfastigheter.

RANTEBARANDE SKULDER

Vid periodens utgang uppgick rantebarande skulder till 7 155
mkr (7 278) och belaningsgraden till 50,4 procent (50,2).
Bolaget anvander rantederivat for att forlanga rantebindningen.
Vardet av derivatportfoljen vid periodens utgang uppgick till
196 mkr (171). For vidare information las Finansieringsavsnittet
sida 10.
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neobo

Koncernens kassaflodesanalysisammandrag

2024 2023 2023/2024 2023 KOMMENTAR TILLKONCERNENS
Belopp i mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec KASSA FLO DESANALYS
Lopande verksamhet
Driftnetto 91 98 453 460 Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket
Central administration -21 -15 -94 -88 innebar att driftnettot justerats for transaktioner som inte medfort
Aterlaggning avskrivningar 0 0 0 0 in- eller utbetalningar under perioden, samt fér eventuella intakter
Ovriga poster som inte ingdr i kassaflodet 0 0 0 0 och kostnader som hanférs till investerings- eller finansierings-
K"assa"flode fran lopande verksamhet A 83 £ 372 verksamhetens kassafloden. Kassaflodet fran den l6pande
fore rantor och skatt K het ick till 70 mkr (83). Und ioden h
Erlagd rénta 56 57 392 393 verksamheten uppgick ti mKkr ( : ). n er perl? en har
Erhallen rinta 0 38 131 169 slutskatt avseende 2022 betalats, vilket forklarar 6kningen av
Betald inkomstskatt -48 -3 -91 -46 betald inkomstskatt. | befintliga fastigheter och projekt har 24 mkr
Kassafléde fore foréandring i rérelsekapital -34 61 7 102 (38) investerats. Likvida medel uppgick per balansdagen till 118

mkr (199).

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 23 -13 69 33
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder -35 -23 63 75
Kassafloéde fran lopande verksamhet -46 25 139 210

Investeringsverksamheten

Investeringar i befintliga fastigheter -24 -38 -163 -177
Forvarv av fastigheter 0 0 73 73
Forsaljning av fastigheter 113 0 113 0
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar netto 0 0 0 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 89 -38 23 -104

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0 0 0
Amortering av lan -123 -58 -201 -136
Forandring av 6vriga langfristiga skulder 0 -1 -1 -2
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -123 -59 -202 -138
Periodens kassaflode -80 -72 -40 -32
Likvida medel vid periodens boérjan 199 231 159 231
Likvida medel vid periodens slut 118 159 118 199

Delarsrapport januari-mars 2024 15



Moderbolagets resultatrakning

2024 2023 2023/2024 2023
Belopp i mkr jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
Nettoomsattning 20 0 44 24
Personalkostnader -3 -3 -10 -10
Ovriga rorelsekostnader -18 -11 -75 -68
Rérelseresultat -1 -14 -41 -54
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 0 -1623 -1623
Réanteintakter och liknande resultatposter 8 4 50 46
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 -1 -31 -29
Resultat efter finansiella poster 3 -11 -1646 -1661
Bokslutsdispositioner 0 53 53
Resultat fore skatt -11 -1593 -1608
Skatt 0 1 1
PERIODENS RESULTAT -1 -1592 -1607

Moderbolagets balansrakning

Belopp i mkr 2024-03-31 2023-03-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar 48 0 48
Omséttningstillgangar 6442 8096 6440
Summa tillgangar 6491 8 096 6489
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6482 8073 6479
Kortfristiga skulder 9 23 10
Summa eget kapital och skulder 6491 8 096 6489

Delarsrapport januari-mars 2024

neobo

MODERBOLAGET

Verksamheten i moderbolaget Neobo Fastigheter AB (publ) bestar av koncerndvergripande
funktioner och organisation for forvaltning av de fastigheter som ags av dotterbolagen. Inga
fastigheter ags direkt av moderbolaget.

Intéakterna i moderbolaget uppgick under perioden till 20 mkr (0) och avser framst moderbolagets
fakturering till dotterbolagen for utforda tjanster.

Resultat fore skatt uppgick till 3 mkr (-11). Likvida medel uppgick vid periodens utgang till 89 mkr
(143).
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Ovrig information

REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar
enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa
annan plats i rapporten. Moderbolaget tillampar RFR2
Redovisning fér juridiska personer och Arsredovisningslagen.
Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer med vad
som framgar av arsredovisningen for 2023.

SASONGSEFFEKTER

Driftnettot paverkas av sédsongsvariationer i driftkostnaderna.
Generellt ar kostnaderna hogre under arets forsta och sista
kvartal, framst orsakat av hogre kostnader for uppvarmning och
fastighetsskotsel.

AVRUNDNINGAR

TilLféljd av avrundningar kan siffror presenterade i denna
delérsrapport i vissa fall inte exakt summera till totalen och
procenttal kan avvika fran de exakta procenttalen.

JAMFORELSESIFFROR

Jamforelsesiffror inom parentes avser motsvarande period
foregdende ar forutom i avsnitt som beskriver finansiell
stallning dar jamforelserna avser utgdngen av foregaende ar.

Delarsrapport januari-mars 2024

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Neobos verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett
antal riskfaktorer. Dessa ar framst relaterade till fastigheter,
skatt och finansiering. Bolaget arbetar aktivt for att identifiera
och hantera de risker och méjligheter som har stor betydelse
for verksamheten. Mer information om Neobos risker och
hanteringen av dessa aterfinns i arsredovisningen for 2023 pa
sidorna 34-37.

NARSTAENDETRANSAKTIONER

Ersattning har skett till styrelseledamoter och ledande
befattningshavare avseende utfort arbete. Inga vasentliga
narstaendetransaktioner utover dessa ersattningar har skett
med nagot narstdende bolag eller privatperson.

Neobo har ett optionsprogram for bolagets vd och ledande
befattningshavare. Totalt vid balansdagen agde
optionsinnehavarna 630 067 teckningsoptioner av serie
2023/2026:1, som loper pa tre ar. Teckningsoptionerna
forvarvades av optionsinnehavarna for ett pris om 0,79 kronor
per option. Priset raknades ut genom Black & Scholes-
modellen. Varje teckningsoption ger innehavaren ratt till
teckning av en (1) aktie i bolaget under tiden frdn och med den
1 maj 2026 till och med den 25 maj 2026. Optionerna blir
vardefulla nar kursen for aktien 6verstiger det sé kallade
strikepriset om 10,83 kronor.

neobo

Det maximala antalet tillkommande aktier kan uppga till hogst
630 067 stycken, motsvarande cirka 0,4 procent av det totala
antalet aktier och roster i bolaget, forutsatt full teckning och
fullt utnyttjande av samtliga teckningsoptioner. Okningen av
aktiekapitalet kommer i sddant fall uppga till hogst 3 252 061
kronor.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en
rattvisande oversikt av foretagets och koncernens verksambhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som féretaget och de foretag som ingari
koncernen star infor.

Stockholm den 23 april 2024

Ylva Sarby Westman

Verkstallande Direktor

Denna deldrsrapport har inte varit foremal fér granskning av
bolagets revisorer.
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Aktien

Neobos borsvarde, det vill sdga vardet av samtliga noterade

utestdende aktier, uppgick per den 31 mars 2024 till 2 768 mkr.

Antal utestaende aktier uppgar till 145 400 737.

HANDEL OCH OMSATTNING

Neobos aktie 4r sedan den 10 februari 2023 noterad pa
Nasdaq First North Premier Growth Market. Aktiens
omséattning uppgick den senaste tolvmanadersperioden till
227 miljoner aktier. Omsattningshastigheten, det vill saga
antalet omsatta aktier dividerat med antalet utestdende aktier
per balansdagen, var 156 procent.

AKTIEKURS OCH HANDELSVOLYM

Kr Tkr
25 50000
20 40 000
15 30000
10 20000
5 10 000
0 0
S¥532Fg¥cgsees
Handelsvolym Neobo
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TOTALAVKASTNING

Under den senaste tolvmanadersperioden har aktiens
totalavkastning varit 53 %.

SUBSTANSVARDEN

Substansvardet ar det samlade kapital som bolaget forvaltar
at sina agare. Utifran detta kapital vill Neobo skapa stabil
avkastning och tillvaxt under gt risktagande. Da Neobos
fastigheter ar redovisade till verkligt varde kan substansvardet
berédknas utifran balansrakningens egna kapital. Dock bor
hénsyn tas till poster som inte innebar ndgon utbetalning i
nartid, sdsom i Neobos fall derivat och uppskjuten
skatteskuld.

STORSTA AKTIEAGARNA PER 31 MARS 2024

neobo

Substansvardet uppgick vid periodens utgang till 44,99
kronor/aktie (45,83). Aktiekursen vid balansdagen uppgick
saledes till 42 procent av substansvardet.

Aktieagare Antal aktier Andel av kapital

och roster
ICA-handlarnas Férbund 15000 000 10,3%
Martin Larsén 13 306 850 9,2%
Avanza Pension 12502 827 8,6%
Arvid Svensson Invest 6 664 412 4,6%
Sven-Olof Johansson 5500000 3,8%
Lansforsakringar Fonder 4893 449 3,4%
Nordnet Pensionsforsakring 4 269 896 2,9%
Futur Pension 3124908 2,2%
OstVast Capital Management 3080200 2,1%
Gosta Welandson med bolag 2620 848 1,8%
Summa 10 storsta 70963 390 48,8%
Ovriga 74 437 347 51,2%
Totalt 145 400 737 100,0%

Kélla: Modular Finance AB. Sammanstalld och bearbetad data fran
bland annat Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.
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Berakning av substansvardet mkr kr/aktie
Eget kapital enligt balansrakning 6378 43,86
Aterlaggning enligt balansrakning
Derivat -196 -1,35
Uppskjuten skatt 360 2,48
Langsiktigt substansvirde 6542 44,99
AGARSTRUKTUR PER 31 MARS 2024
Andel
Kapitaloch Antalkdnda avkéanda
Storleksklass Antal aktier roster, % dgare agare, %
1-500 7 196 671 5,0 113123 92,1
501-1000 3308 399 2,3 4426 3,6
1001-5000 8880687 6,1 4077 353
5001-10 000 4360487 3,0 593 0,5
10001-20 000 4406 440 3,0 305 0,3
20001- 105 328 997 72,4 306 0,3
Anonymt dgande 11919056 8,2 0 0,0
Totalt 145 400 737 100 122 830 100



Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Antal utestaende aktier
Antal aktier som ar utestdende vid periodens utgang.

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital for
perioden.

Belaningsgrad, %
Rantebarande skulder i procent av balansomslutning vid
periodens slut.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeforandringar och skatt.

Genomsnittligt antal aktier
Antalet utestdende aktier vagt Gver perioden.

FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Antal fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgang.

Antal kvm
Total area i fastighetsbestandet vid periodens utgang.

Direktavkastning, %

Driftnetto enligt intjaningsférmaga i forhallande till summan av
fastigheternas verkliga varde vid utgdngen av perioden exkl.
fastighetsvarde avseende byggratter och projektfastigheter.

Driftnetto, kr
Hyresintakter minus fastighetskostnader.
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Genomsnittlig ranta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta for rantebarande
skulder vid periodens utgéng exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter.

Kassafléde fran den lopande verksamheten, kr
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring av
rorelsekapital enligt kassaflodesanalysen.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat i férhallande till genomsnittligt antal aktier.

Rantetackningsgrad, ganger
Férvaltningsresultat (senaste 12 man) efter aterlaggning av
rantenetto i relation till réntenetto.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterad arshyra vid periodens utgang i forhallande till
hyresvardet enligt intjaningsformagan.

Ekonomisk vakansgrad, %
Arshyra for vakant area vid periodens utgang i forhallande till
hyresvéardet vid periodens utgang.

Hyresintakter, kr
Periodens debiterade hyror med avdrag for hyresforluster.

neobo

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Substansvarde, kr
Redovisat eget kapital hanforligt till aktien, med aterlaggning av
redovisad uppskjuten skatteskuld och rantederivat.

Jamforbart bestand
Avser fastigheter som agts under hela perioden samt hela
jamforelseperioden.

Marknadsviérde fastigheter, kr
Verkligt varde pé fastigheterna vid periodens utgang.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.
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Harledning av nyckeltal

neobo

2024 2023 2023/2024 2023

jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
SUBSTANSVARDE
Antal utestdende aktier, tusental 145 401 145 401 145 401 145 401
Eget kapital 6378 7 555 6378 6 405
Aterléggning av uppskjuten skatt 360 367 360 430
Aterlaggning av derivat -196 -344 -196 -171
Substansvarde, mkr 6542 7578 6542 6 664
Substansvarde, kr/aktie 44,99 52,12 44,99 45,83
OVERSKOTTSGRAD
Driftnetto 91 98 453 460
Hyresintakter 227 214 901 888
Overskottsgrad, % 40 46 50 52
BELANINGSGRAD
Balansomslutning 14186 15615 14186 14497
Réantebarande skulder 7 155 7 435 7155 7278
Belaningsgrad, % 50,4 47,6 50,4 50,2
RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat 11 29 130 148
Aterlaggning rantenetto 59 54 229 224
Summa 70 83 359 372
Réntenetto 59 54 229 224
Rantetackningsgrad, ggr 1,2 1,5 1,6 1,7
AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Periodens resultat -27 -222 -1178 -1373
Eget kapital, genomsnitt 6 392 7 666 6 967 7091
Avkastning pa eget kapital, % -0,4 -2,9 -16,9 -19,4

Delarsrapport januari-mars 2024

2024 2023 2023/2024 2023
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
DIREKTAVKASTNING
Driftnetto enligt intjaningsformaga 513 480 513 482
Forvaltningsfastigheter 13798 14904 13798 14018
Byggratter 115 73 115 131
Fastighetsvarde exkl. byggratter 13683 14 831 13683 13887
Direktavkastning, % 3,7 3,2 3,7 3,5
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Hyresintakter enligt intjaningsformaga 922 869 922 896
Hyresvarde enligt intjaningsformaga 992 948 992 969
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,0 91,7 93,0 92,5
RESULTAT PER AKTIE
Periodens resultat -27 -222 -1178 -1373
145 400 145 400 145 400 145 400
Genomsnittligt antal aktier 737 737 737 737
Periodens resultat, kr/aktie -0,19 -1,53 -8,10 -9,44
SOLIDITET
Eget kapital 6378 7 555 6378 6 405
Balansomslutning 14186 15615 14186 14497
Soliditet, % 45,0 48,4 45,0 44,2
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Finansiell kalender

Arsstamma 2024-04-23
Delérsrapport for perioden januari - juni 2024-07-10
Delarsrapport for perioden januari — september 2024-10-25
Bokslutskommuniké 2024 2025-02-12
neobo.se

Pa Neobos webbplats kan du bade ladda ner och prenumerera
pa pressmeddelanden och finansiella rapporter.

Informationen i denna delarsrapport 4r sddan information som
Neobo Fastigheter AB (publ) ar skyldigt att offentliggdra enligt
EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades,
genom nedan angivna kontaktpersoners férsorg, for
offentliggérande den 23 april 2024, kl. 07.00 CET.

Kontakt

For ytterligare information vanligen kontakta

Ylva Sarby Westman VD, + 46 70-690 65 97,
ylva.sarby.westman@neobo.se

Maria Strandberg, CFO, + 46 70-398 23 80,
maria.strandberg@neobo.se

Delarsrapport januari-mars 2024

Inbjudan presentation
delarsrapport

VD Ylva Sarby Westman presenterar delarsrapportenien
webbsandning/telefonkonferens den 23 april kL. 09.00.
Presentationen kommer att hallas pa engelska och efter
presentationen finns mojlighet att stalla fragor.

For att delta via webbsandning med mojlighet att stalla
skriftliga fragor, anvand nedanstaende lank.

Webbsandning: Neobo Fastigheter Q1 Rapport
(financialhearings.com)

For att delta via telefonkonferens med mojlighet att stalla
muntliga fragor, anvand nedanstaende lank. Efter

registreringen far du telefonnummer och ett konferens-ID for

att logga in till konferensen.

Telefonkonferens: Neobo Fastigheter Q1 Rapport
(financialhearings.com)

Presentationsmaterial och lank till en inspelad version av
webbsandningen kommer att tillgangliggoras pa Neobos
hemsida efter presentationen.

neobo
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Neobo Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 556580-2526
Master Samuelsgatan 42, 111 57 Stockholm

neobo.se



