


Bolagsstyrning

Bolagsstyrningsrapport

Neobo Fastigheter AB (publ) ("Neobo” eller "bolaget”) &r ett svenskt publikt aktiebolag med site i
Stockholm. Den nuvarande koncernstrukturen, i vilken Neobo &r moderbolag, skapades under det
fjarde kvartalet 2022. | slutet av &r 2022 delade Samhillsbyggnadsbolaget i Norden AB (”SBB")

ut Neobo till SBB:s A- och B-aktiedgare. Bolagets aktier &r sedan den 10 februari 2023 noterade pa
Nasdagq First North Premier Growth Market ("First North”). Bolaget tillimpar Svensk kod fér bolags-

styrning ("Koden”) sedan den 10 februari 2023.

| bérjan av & 2022 var Neobo, d& med namnet Amasten Fastighets
AB ("Amasten”), ett fristdende publikt bolag noterat pa First North.

Den 20 december 2021 lamnade SBB eft offentligt budplikts-
erbjudande till aktiedgarna i Amasten. Den 19 januari 2022
meddelade SBB att dess innehav i Amasten uppgick fill cirka
97,5 procent av aktierna. SBB péakallade darefter tvangsinldsen
avseende resterande aktier i bolaget. Amasten avnoterades fran
First North den 4 februari 2022. Under stérre delen av 2022 var
Amasten saledes ett helagt dotterbolag inom SBB-koncernen.
Amasten tillimpade Svensk kod fér bolagsstyrning fram till avnote-
ringen den 4 februari 2022, men inte fér tiden dérefter.

| oktober 2022 beslutade styrelsen i SBB att utreda férutsétt-
ningarna fér att bilda eft nytt fristiende bolag med fokus pé
bostadsfastigheter. En ny styrelse fér bolaget valdes i november
2022 och i december beslutade en exira bolagsstimma i SBB aft
samtiliga aktier i bolaget skulle delas ut till SBB:s aktiedgare med
avstamningsdag den 28 december 2022. Neobo blev d& moder-
bolag i den nya Neobo-koncernen.

Perioden 1-26 januari 2022

Under de férsta veckorna av 2022 utgjordes Amastens styrelse av
Bengt Kjell (ordférande), Magnus Bakke, Annelie Lindblom, Jakob
Pettersson, Kristina Sawjani och Peter Wagstrém. Mikael Ranes
var bolagets VD och Mattias Lundgren vice VD.

Perioden 26 januari—10 november 2022
En exira bolagsstdamma hélls den 26 januari 2022 pé& begéran av
SBB. P& den exira bolagsstimman valdes en ny styrelse bestdende

av llija Batljan, Eva-Lotta Stridh och Oscar Lekander. Ilija Batljan
valdes till ordférande i styrelsen.

Den tillrddande styrelsen beslutade samma dag om byte av
verkstéllande direkiér varvid Lars Thagesson eftertradde Mikael
Rénes som verkstéllande direkior med omedelbar verkan. Styrel-
sen beslutade &ven att entlediga Mattias Lundgren som vice
verkstéllande direktér.

Den 4 februari 2022 avnoterades aktierna i Amasten fran First
North.

Under tiden fram till den 10 november 2022 hanterades
bolagsstyrningen i bolaget pd samma sé&tt som fér évriga heldgda
dotterbolag i SBB-koncernen.

Perioden 10 november — 31 december 2022
Den 10 november tilltradde Ylva Sarby Westman som VD fér
bolaget.

P& en extra bolagsstdmma den 21 november 2022 beslutades
att utse en ny styrelse i bolaget bestdende av Jan-Erik Hgjvall,
Mona Finnstrom, Ulf Nilsson, Eva Swartz Grimaldi och Peter
Wagstrom. Jan-Erik Hojvall valdes till ordférande i styrelsen.

Styrelsen genomférde under perioden 21 november till den
31 december ett konstituerande maéte, tva styrelseméten, samt
ett flertal styrelseméten per capsulam i huvudsak i samband med
beslut om refinansieringar av banklan. Samtliga styrelseledaméter
nirvarade pa samtliga moten. Styrelsen inrétftade inte n&gra
utskott inom sig, utan revisionsutskottets respektive ersattnings-
utskottets uppgifter utférdes av styrelsen i dess helhet. Styrelsen
antog i december 2022 en arbetsordning for styrelsen, en
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VD-instruktion samt relevanta policy-dokument for aft sékerstilla
god styrning av bolaget.

P& en exfra bolagsstdmma den 21 december 2022 beslutades
aft anta en ny bolagsordning, bolaget skulle byta namn till Neobo
Fastigheter AB (publ), en ny instruktion fér utseende av valbered-
ning, samt justeringar av aktiestrukturen i bolaget.

Eftersom bolaget inte var noterat per 31 december 2022, d&
bolaget under stérsta delen av 2022 var ett helagt dotterbolag till
SBB och eftersom bolaget &r noterat pa First North har bolaget
inte uppréttat ndgon erséttningsrapport eller héllbarhetsrapport.

Neobo tillampar Svensk kod fér bolagsstyrning (Koden) sedan
den 10 februari 2023. | kommande bolagsstyrningsrapporter
kommer bolaget aft rapportera eventuella avvikelser fran Koden
samt skalen dartill.

Bolagsstyrning 2023

For att sékerstélla god styrning av bolaget &r ansvaret tydligt
fordelat mellan aktiedgare, styrelse, verkstéllande direktér och
ledning. Till grund fér styrningen ligger bolagsordningen, styrel-
sens arbetsordning, VD-instruktion, antagna policys och riktlinjer
samt den svenska aktiebolagslagen och andra tillampliga lagar,
forordningar och regelverk sdsom bland annat de regler och
rekommendation som féljer av noteringen av bolagets aktier pa
First North s& som Nasdaq First North Growth Market Rulebook
for Issuers of Shares.
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Aktiedgare

Aktiekapitalet uppgick vid &rets utgéng till 752 027 538 kronor
och antalet registrerade aktier uppgick till 145 400 737. Varje
aktie har ett kvotvarde om 5,17 kronor. De storsta aktiedgarna
vid utgdngen av 2022 var llija Batljan, 9,3 procent, Dragfast AB,
5,4 procent och Lansférsékringar Fonder, 4,9 procent.

Bolagsstimma
Bolagsstdmman &r Neobos hdgsta beslutande organ dér aktie-
&garna har majlighet att fatta beslut i fragor som rér bolaget.
Arsstamman ska hallas i Stockholm senast den 30 juni. Arsstam-
man viljer styrelseordférande, dvriga styrelseledaméter och
bolagets revisor. Till arsstimmans uppgifter hér ocksé bland annat
att besluta om faststéllande av bolagets och koncernens balans-
och resultatrakningar, besluta om disposition av resultatet och om
ansvarsfrihet for styrelseledaméter och VD. Kallelse till &rsstdmma
sker genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom
att kallelsen halls tillgénglig pa bolagets webbplats. Bolaget
ska upplysa om att kallelse skett genom annonsering i Dagens
Nyheter.

Arsstaimma 2023 kommer att hallas den 26 april 2023.
Kallelse samt fullstindiga forslag finns pa bolagets webbplats
neobo.se/sv/arsstamma-2023.

Valberedning

Valberedningens ledaméter ska besta av representanter fér de tre
stdrsta aktiedgarna samt styrelsens ordférande. Normalt sett utses
ledaméterna baserat p& d&gandet per 30 september. Inf&r &rsstam-
man 2023 har ledaméterna i stéllet utsetts baserat p& dgandet
per 28 februari 2023, vilket inneburit att valberedningen haft
kort tid att arbeta med férslagen infér &rsstsmman. Den ledamot
som representerar den storsta aktiedgaren ska vara ordférande

i valberedningen, om inte valberedningens ledaméter beslutar
om annat.

Valberedningen har till uppgift att infér kommande &rsstdmma
lémna forslag avseende bland annat val av styrelseledaméter och
styrelseordférande, val av revisor, val av ordférande pé &rsstam-
man och arvodesfragor.

Organisation

Aktiedgare

Bolagsstammor

Intern kontroll

koncernledni

Styrelse
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Valberedning

Extern revisor

VD

ng, stabsfunktion

Férvaltning
Region Norr/Region Syd

Valberedningen infér &rsstsmman 2023 bestér av Ilija
Batljan, utsedd av Ilija Batljan, Johannes Wingborg, utsedd av
Lansforsskringar Fondférvalining, Sven-Olof Johansson, utsedd
av Sven-Olof Johansson, samt av Jan-Erik Hojvall i egenskap av
styrelseordférande i Neobo. Per 28 februari 2023 representerade
de aktiedgare som utsett ledamater till valberedningen tillsam-
mans cirka 17,4 procent av aktierna i Neobo.

Styrelsen

Aktiedigarna utser styrelsen vid arsstdimman. Styrelsens dvergripande
uppgift &r att ansvara fér koncernens organisation och férvaltning
samt f&r att kontrollen av bokféringen, medelsférvaltiningen och

ekonomiska forhallanden i dvrigt &r betryggande. Det aligger
styrelsen aft tillse aft det finns fungerande rapporteringssystem
och att styrelsen erhéller erforderlig information om bolagets
stallning, resultat, finansiering och likviditet genom periodisk
rapportering. Utdver att svara fér bolagets organisation och
férvaltning &r styrelsens viktigaste uppgift att fatta beslut i strate-
giska fragor sésom faststsllande av strategiska planer, afférs- och
|6nsamhetsmél samt policys. Vidare fattar styrelsen beslut om
stérre férvérv och férsaljningar av fastigheter och bolag.
Styrelsens arbete regleras genom en arbetsordning vilken
arligen faststills pa& det konstituerande styrelsemotet. Arbets-
ordningen innehaller instruktioner om ansvarsférdelning inom
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styrelsen samt i férhallande till verkstéllande direktérens arbete.
Styrelsen ska vidare tillse att den verkstéllande direktéren fullgér
sina dtaganden i enlighet med av styrelsen faststélld VD-instruk-
tion. Styrelsen har gjort bedémningen att det mot bakgrund av
bolagets storlek och verksamhetens omfattning inte &r motiverat
atft inrdtta nagra utskott inom styrelsen. Revisionsutskottets res-
pektive ersattningsutskottets arbetsuppgifter fullgérs av styrelsen
i dess helhet. Styrelsens arbetsordning utvérderas och faststills
&rligen. Styrelsen ska hélla sex till sju ordinarie sammantraden
per &r, samt hélla extra sammantraden nar styrelsens ordférande
bedémer det motiverat eller nér det begérs av en av ledaméterna
eller den verkstillande direktéren.

Styrelsens ordférande ansvarar for aft arlig utvardering av
styrelsens och den verkstéllande direktérens arbete genomférs.
Under 2022 genomfdrdes ingen styrelseutvardering till f3ljd av
aft bolaget inte tillampade Svensk kod f&ér bolagsstyrning innan
noteringen och till f&ljd av att nuvarande styrelse enbart varit
verksam tvd manader under 2022.

Neobos styrelse ska enligt bolagsordningen besta av lagst tre
och hégst tio ledaméter. Ledaméterna vljs arligen for tiden intill
slutet av nésta &rsstimma.

Neobos styrelse bestar av ledamdterna Jan-Erik Hgjvall,
styrelsens ordférande, Mona Finnstrém, Ulf Nilsson, Eva Swartz
Grimaldi och Peter Wagstrém. En nérmare presentation av
ledaméterna finns pé sidan 22 och pa bolagets webbplats,
www.neobo.se. Den verkstillande direktéren ingar inte i styrelsen.

Verkstillande direktéren

Den verkstsllande direktéren &r ansvarig infér styrelsen och
handhar den |&pande férvaltningen och leder bolagets verk-
samhet i enlighet med styrelsens rikilinjer och anvisningar, bland
annat genom av styrelsen antagen VD-instruktionen. Ylva Sarby
Westman &r verkstéllande direktér fér bolaget sedan den

10 november 2022.

Ersittning till ledande befattningshavare

Neobos ledande befattningshavare &r Ylva Sarby Westman, verk-
stéllande direkidr, Maria Strandberg, CFO, Malin Axland, Chefs-
jurist, Jonny Géthberg, Férvaltningschef, och Johan Bergman, IR-
chef. En ndrmare presentation av de ledande befattningshavarna
finns pé& sidan 23 och pa bolagets hemsida, www.neobo.se.

Fér narvarande har bolaget inte antagit négra riktlinjer om
ersattning till ledande befattningshavare. Styrelsen har bedémt
aft vissa ledande befattningshavare bér erbjudas att ill mark-
nadsvarde férvarva teckningsoptioner i bolaget och har darfér
foreslagit fill drsstimman att bolaget ska utge teckningsoptioner,
se fullstandigt férslag pa bolagets webbplats www.neobo.se/sv/
arsstamma-2023.

Fér uppgifter om ersittning till styrelse och ledande befattnings-
havare under ar 2022 se not 5.

Intern kontroll

Under 2022 var Neobo ett heldgt dotterbolag till SBB och har
séledes fungerat under SBB:s interna kontrollstruktur. Som ett
fristéende bolag fran och med 2023 &r den interna kontrollmiljén
under utveckling.

Intern kontroll &r viktigt for att sikerstélla att de beslutade
mélen och strategierna ger det resultat som &nskas, att lagar
och regler féljs samt att risken for odnskade héndelser och fel
i rapporferingen minimeras. Neobos interna kontroll far sin ut-
gangspunkt i arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstallan-
de direktéren, vilken kommer till uttryck i styrelsens arbetsordning
och VD-instruktionen. Dartill dven de beslutsvagar, befogenheter
och ansvarsomraden som har kommunicerats i organisationen.

En vasentlig bestandsdel i den interna kontrollen &r att ha en
tydlig bild av de risker fér fel som kan finnas i den externa rappor-
teringen och aft en organisation och processer finns for att hante-
ra dessa risker. Neobo arbetar aktivt med uppbyggnad av intern
rapportering och processer innehéllande kontroller som syftar fill
aft upptécka och korrigera fel och avvikelser.
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Med h&nsyn till bolagets storlek, intern rapportering och upp-
féljningssystem har styrelsen och ledningen beddmt att det for
narvarande inte finns behov att en sarskild internrevisionsfunktion.
Frdgan om eventuellt behov av sérskild internrevisionsfunktion
kommer att féljas upp under 2023.

Revision

Neobos &rsredovisning samt styrelsens och den verkstéllande
direktérens férvaltning granskas i enlighet med aktiebolagslagen
av bolagets revisor. Granskningen utmynnar dels i en rappor-
tering till styrelsen, dels i en revisionsberéttelse som avges till
&rsstdimman. Revisionsbolaget EY valdes pa &rsstsmman 2022 till
revisor for tiden fram till arsstsmman 2023. Under stdrre delen

av 2022 var Mikael lkonen huvudansvarig revisor. Infér avknopp-
ningen fran SBB utsags Gabriel Novella till huvudansvarig revisor.
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Styrelse
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JAN-ERIK HOJVALL

Styrelseordférande sedan 2022.

Fodd 1959.

Utbildning: Civilingenjér frén Kungliga
Tekniska hégskolan.

Ovriga nuvarande befattningar: —

Tidigare erfarenhet i urval:

VD Amasten Fastighets AB, VD Rikshem och
VD Akelius fastigheter AB.

Aktiedgande i bolaget": —

Oberoende i férhallande till storre
aktiedgare: Ja.

MONA FINNSTROM

Styrelseledamot sedan 2022.
Fodd 1959.

Utbildning: Filosofie kandidatexamen
i beteendevetenskap och enstaka kurser
i féretagsekonomi.

Ovriga nuvarande befattningar:
Styrelseordférande i Sveriges Férvaltar-
forum AB. Styrelseledamot i Mona Finnstrém
utveckling AB. Styrelsesuppleant i Stockholms
Kooperativa Bostadsférening, kooperativ
hyresréttsférening.

Tidigare erfarenhet i urval:

Styrelseledamot i Fastigo Aktiebolag, HR
Huset, Fastighetsbranschens och Arbetsgivar-
partner Aktiebolag. VD i Fastigo Aktiebolag.

Aktiedgande i bolaget”: 5 000 aktier.

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja.

) Avser eget samt narstdende fysiska och juridiska personers innehav per 31 mars 2023.

ULF NILSSON

Styrelseledamot sedan 2022.
Fodd 1958.

Utbildning: Jur kand. fr&n Uppsala universitet.

Ovriga nuvarande befatiningar:
Styrelseordférande i GC Cru AB, Richard
Juhlin Grand Cru AB och Vamlingbo
Ladugardar AB. Styrelseledamot i Avesta-
érnen 3 AB, Krylbohus AB, LC Akersberga
Fastighets AB, Oscar Properties Holding AB
och Sigfride Fastigheter AB. Styrelsesupp-
leant i Béllstaudde Bostadsutveckling AB.

Tidigare erfarenhet i urval:
Styrelseledamot Amasten Fastighets AB,
och Kungsleden AB. VD D. Carnegie & CO.
Aktiesgande i bolaget": 55 000 aktier.

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja.

EVA SWARTZ GRIMALDI

Styrelseledamot sedan 2022.
Fodd 1956.

Utbildning: Filosofie kandidatexamen i sprak
— spanska, franska och italienska samt fran
kulturvetarlinjen.

Ovriga nuvarande befatiningar:
Styrelseordférande i Apotea AB, Apolea
holding AB, Efevevmimanisa AB och Eva
Swartz Grimaldi Consulting AB. Styrelseleda-
mot i Richard Swartz AB, Samhillsbyggnads-
bolaget i Norden AB (publ) och Unobo AB.

Tidigare erfarenhet i urval:
Styrelseordférande i New Group Stockholm
AB och Norstedts Férlagsgrupp AB. Styrelse-

ledamot i Storytel AB. VD fér TV-produktions-

bolaget Meter Film & Television, program-
direktér pd TV4 och VD fér bokférlaget och
stiftelsen Natur & Kultur.

Aktiedgande i bolaget": 19 678 aktier.

Oberoende i forhallande till stérre
aktiedgare: Ja.

PETER WAGSTROM

Styrelseledamot sedan 2022.

Fodd 1964.

Utbildning: Civilingenjér fran Kungliga
Tekniska hagskolan.

Bvriga nuvarande befattningar:
Styrelseordférande i Arlandastad Group AB
(publ), Arrecta AB och Brunkeberg Systems AB.
Styrelseledamot i Eastnine AB (publ), Maria
Ludvigsson Invest AB, Tredje AP-fonden,

Niam AB och MVB Bygg AB.

Tidigare erfarenhet i urval:
Styrelseledamot i Amasten Fastighets AB.
VD och koncernchef NCC AB.

Aktiedgande i bolaget”: 50 300 akfier.

Oberoende i forhallande till storre
aktiedgare: Ja.
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Ledning

a

YLVA SARBY WESTMAN
Verkstéllande direktér sedan 2022.
Fodd 1973.

Utbildning: Civilingenjér frén Kungliga
Tekniska hégskolan.

Ovriga nuvarande befattningar:
Styrelseledamot i Eastnine AB (publ).

Tidigare erfarenhet i urval:

Verkstéllande direktor i Kungsleden AB.
Vice verkstéllande direktér i Castellum AB
och Kungsleden AB. CFO i Castellum AB
och Kungsleden AB. Styrelseledamot i lkano
Bostad AB.

Aktiedgande i bolaget": 71 246 aktier.
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MARIA STRANDBERG

CFO sedan 2023.
Fodd 1983.

Utbildning: Civilekonom fr&n Sédertérns
hégskola.

Tidigare erfarenhet i urval:

CFO i Castellum. Ekonomichef p& Kungs-
leden. Revisor pa EY.

Aktiedgande i bolaget”: 15 000 aktier.

) Avser eget samt narstdende fysiska och juridiska personers innehav per 31 mars 2023.

JOHAN BERGMAN
IR-chef sedan 2022.
Fodd 1966.

Utbildning: Jur. kand. fran Stockholms
universitet, DIHR.

Ovriga nuvarande befatiningar:

Styrelseledamot i NJP Kommunikation AB.

Tidigare erfarenhet i urval:
Head of Investor Relations i NCC AB.
IR-konsult p& NJP Kommunikation AB.

Aktiesgande i bolaget": —

JONNY GOTHBERG

Head of Property Management sedan 2022.

Fadd 1962.

Utbildning: Tekniskt gymnasium. Ericsson
traineeprogram, 4 ar.

Ovriga nuvarande befatiningar:
Styrelseledamot i Férvaltningsaktiebolaget
JTH Géthberg, Seglora Invest AB, Solviken
Fastighets AB och ViBoGa&rd AB. Styrelse-
suppleant i Géthberg Specialisttandvard
AB, ViBoGard projekt Strangnis AB och
ViBoGard projekt Vadstena AB.

Tidigare erfarenhet i urval:

Chef offentliga investeringar samt fastighets-

chef p& SBB.
Aktiedgande i bolaget": 32 500 aktier.

MALIN AXLAND

Chefsjurist sedan 2022.
Fodd 1974.

Utbildning: Jur. kand. fran Stockholms
universitet.

Ovriga nuvarande befattningar:
Styrelseledamot i MAxland AB.

Tidigare erfarenhet i urval:

Chefsjurist Kungsleden AB (publ). Advokat
Mannheimer Swartling Advokatbyra.

Egen verksamhet som interimsjurist.

Aktiedgande i bolaget!: 23 300 aktier
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Neobo Fastigheter AB, org.nr 556580-2526

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen fér Neobo Fastigheter AB f&ér &r 2022. Bolagets arsredo-
visning och koncernredovisning ingér pa sidorna 25—58 i detta
dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Koncernredovis-
ningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla véasentliga avseenden rétftvisande bild av koncernens
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde fér aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), s&som de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig
med &rsredovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor aft bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrikningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovis-
ningen och koncernredovisningen och terfinns péa sidorna [x—y].
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér
denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen och koncernredovis-
ningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande
med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen &r det vart ansvar att lisa den information som
identifieras ovan och évervéga om informationen i vasentlig
utstrackning &r oférenlig med &rsredovisningen och koncernredo-
visningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den kunskap vi
i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informatio-
nen i évrigt verkar innehélla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p& det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehall-
er en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprittas och att
de ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad
géller koncernredovisningen, enligt IFRS sdsom de antagits av
EU. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig fér att upprétta en
&rsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddm-
ningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar s3 &r tillaimpligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.
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Véra mal &r aft uppné en rimlig grad av sikerhet om att &rsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, och aft Idmna en revisionsbersttelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentli-
ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter

i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att
utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken fr aft inte upptécka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n
for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelsmnanden, felaktig information eller &sidos&ttande
av intern kontroll.

skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direk-
tdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplys-
ningar.
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« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stillande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbe-
visen, om det finns n&gon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
s&dana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfak-
torn eller, om s&dana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen och koncernredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndel-
ser eller férhallanden gdra att et bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

« inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avse-
ende den finansiella informationen fér enheterna eller affsrsak-
tiviteterna inom koncernen fér att gora eft uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, dvervakning
och utférande av koncernrevisionen. Vi &r ensamt ansvariga fér
véra uftalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi méste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
térens férvaltning av Neobo Fastigheter AB fér &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhéllande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget ill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av mo-
derbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv,
likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
|6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att fillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféring-
en, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagen-
heter i vrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt. Verkstillande
direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
&r nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i éverens-
stimmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa
ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om né&gon styrelse-
ledamot eller verkstéllande direktéren i ndgot vasentligt avseende:
- féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsre-
dovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka &tgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag ill
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pé var pro-
fessionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omraden och férhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten
och d&r avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som
&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 4 april 2023
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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