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Perioden i sammandrag

PERIODEN I KORTHET

e Hyresintakterna 6kade till 635 mkr (501) for perioden och 213 mkr (186) for kvartalet.
o Driftnetto dkade till 330 mkr (255) fér perioden och 129 mkr (106) for kvartalet.
« Kassaflode frdn den Iopande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital var 124 mkr (123) for perioden
och 57 mkr (55) for kvartalet.
e Resultat fore skatt uppgick till -560 mkr (693) for perioden, varav:
- Férvaltningsresultat ing8r med 161 mkr (133).
- Vardeférandring fastigheter ingdr med -819 mkr (553).
- Vardeférandring finansiella instrument ing8r med 95 mkr (19).
e Periodens resultat uppgick till -514 mkr (523) efter uppskjuten skatt om 78 mkr (-144) och
aktuell skatt om -33 mkr (-27), motsvarande ett resultat per stamaktie om -0,68 kr (0,70).
e Fastighetsportfdljens varde uppgick till 16,3 mdkr (17,2).
e Substansvardet var 9 474 mkr (10 103), motsvarande 12,61 kr (13,45) per aktie.

VIKTIGA HANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET

e Neobo genomfbr férsiljning av en portfélj med 23 fastigheter i Finspdngs kommun.

VIKTIGA HANDELSER EFTER TREDJE KVARTALET

e Neobos styrelse har den 10 november 2022 utsett Ylva Sarby Westman till ny verkstallande direktér. Ylva
eftertrader Lars Tagesson.

e Den 21 december 2022 beslutades, vid Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB:s (publ) (SBB) extra
bolagsstémma, att samtliga SBB:s aktier i dotterbolaget Amasten Fastighets AB (publ) delas ut till A- och B-
aktiedgare i SBB. Avstamningsdag var den 28 december 2022.

e P& en extrastimma i Amasten Fastighets AB (publ) den 21 december 2022 beslutades att byta namn till
Neobo Fastigheter AB (publ). Vidare beslutades om sammanléaggning och uppdelning av stamaktier.

Utestdende aktier uppgar darefter till 145 400 737 stamaktier.

o Bolaget har efter periodens utgdng forvarvat fastigheter fran SBB till ett varde om 5,2 mdkr, samt salt
fastigheter till SBB till ett vérde om 5,8 mdkr. Samtliga férvarv och forsaljningar har skett till marknadsvarde.

* Neobo ingick férlangningsavtal for en av bolagets befintliga krediter.

e Neobo har den 27 december 2022 ingdtt I8neavtal om 7,4 mdkr for att refinansiera befintlig extern finansiering. I
samband med detta tog bolaget éver rantederivat frdn SBB med nominellt belopp om 3,8 mdkr, till ett varde av
309,6 mkr.

Nyckeltal

2022 2021 2022 2021 2021

jan-sep jan-sep jul-sep jul-sep jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Marknadsvarde fastigheter, mkr 16 331 13 314 16 331 13 314 17 173
Antal fastigheter 267 234 267 234 249
Antal kvm, tusental 635 658 635 658 705
Overskottsgrad, % 52 51 61 57 51
Direktavkastning, % 3,4 4,5 3,4 4,5 3,3
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,9 93,3 93,9 93,3 92,5
Finansiella nyckeltal
Hyresintdkter, mkr 635 501 213 186 694
Driftnetto, mkr 330 255 129 106 355
Periodens resultat, mkr -514 523 -474 297 3 226
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore fordndring i rérelsekapital, mkr 124 123 57 55 157
Avkastning p8 eget kapital, % -6 9 -5 5 45
Beldningsgrad, % 44 49 44 49 40
Soliditet, % 48 44 48 44 50
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 2,7 - - 2,5
Aktierelaterade nyckeltal
Substansvarde, mkr 9474 6 657 9474 6 657 10 103
Substansvarde per stamaktie, kr 12,61 8,92 12,61 8,92 13,45
Resultat per stamaktie, kr -0,68 0,70 -0,63 0,42 4,52
Genomsnittlig antal stamaktier 751 227 538 746 349 490 751 227 538 713 185222 713 933 635




VD har ordet

Under perioden var Neobo Fastigheter AB (publ) en

del av Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB (SBB).

Vid en extra bolagsstémma den 21 december 2022
beslutades att samtliga SBBs aktier i Neobo
Fastigheter AB (publ), tidigare Amasten Fastighets
AB (publ), delas ut till A- och B-aktiedagare i SBB.
Detta utgjorde startskottet for Neobo som ett nytt
fastighetsbolag med fokus p& hyresbostader i
svenska tillvaxtkommuner. Neobos hyresintakter
uppgick under perioden till 635 mkr (501) och
driftnettot till 330 mkr (255). Vardeférandringen for
forvaltningsfastigheter uppgick till -819 mkr (553)
och periodens resultat till -514 mkr (523).

Om Neobo

Neobo forvaltar och férédlar bostader i svenska
kommuner med befolkningstillvaxt, god syssel-
sattningsgrad och en stabil hyresmarknad. Neobo
&r en I8ngsiktig och trygg hyresvérd som arbetar
aktivt med hallbarhet for att bidra till en god
samhallsutveckling. L&ngsiktig varde- och
kassaflodestillvixt uppnds genom att vara en aktiv
fastighetsdgare i orter dar manniskor vill bo,
arbeta och leva. Neobo varnar om hyresrattens
roll i Sverige genom att erbjuda goda
boendemiljéer och ddrmed bidra till en hallbar
samhallsutveckling. Hyresratten skapar
mojligheter for alla att studera, arbeta, och bilda
familj — helt enkelt att leva livet. Trettio procent
av samtliga hushall i Sverige bor i bostader som
ar uppI%tna med hyresratt. Neobo stravar efter att
erbjuda kostnadseffektiva och héllbara bostader,
samtidigt som bolaget arbetar aktivt for ett
minskat klimatavtryck.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestdndet &r beldget i 35 (37)
kommuner och bestod vid kvartalets utg%ng av
7 525 (8 065) lagenheter férdelade p8 267 (249)
fastigheter, med ett totalt fastighetsvarde om
16,3 mdkr (17,2). Den totala uthyrningsbara
arean uppgick till 635 tkvm (705) med ett rligt
hyresvarde om 805 mkr (871). Bostadsfastigheter
star for 98 procent (98) av fastighetsbest8ndets
marknadsvéarde och resterande del utgors av
samhallsfastigheter.

Finansiering

Under perioden ingick Neobo i Samhallsbyggnads-
bolagets koncerngemensamma uppldning. Finansnettot
uppgick till -122 mkr (-77), motsvarande en
réntetdckningsgrad om 2,3 génger. I samband med
separeringen fr&n SBB har Neobo erhallit finansiering
bestdende av traditionella bankldn om cirka 7,4 mdkr.
Styrelsen ser inte ndgot behov av finansiering i form av
obligationer, hybridkapital eller andra typer av
alternativa finansieringsldsningar. For att begransa
ranterisken fran 1&8n med rorlig ranta och 6ka
forutsagbarheten i forvaltningsresultatet kommer
Neobo att anvanda rantederivat, framfor allt rante-
swappar. I samband med avknoppningen har Neobo
rantesakrat cirka 80 procent av skulderna vilket innebar
att framtida forandringar i rantenivéer inte far fullt
genomslag pa Bolagets réntekostnader.

Hallbarhet

Bolaget strévar efter hallbarhet som en integrerad del
av verksamheten genom systematiskt arbete inom
miljémaéssig, ekonomisk och social hallbarhet. Att
utveckla h3llbara boendemiljer handlar om att erbjuda
prisvarda och energieffektiva bostader i attraktiva lagen
som samverkar med samhallet omkring. Genom aktiv
fastighetsférvaltning i aktuella omréden kan Neobo
medverka till 6kad stabilitet, trygghet samt 18ngsiktigt
hallbara miljoer och attraktiva bostadsomraden.
Bolaget har ett flertal pdgdende och genomférda
energibesparingsprojekt i fastighetsportféljen. Vidare
utvarderas majligheten att miljocertifiera
fastighetsbestdndet for att darmed kunna erbjuda flera
grona bostader.

Stockholm den 6 februari 2023

Ylva Sarby Westman, VD



Koncernens Resultatrakning

Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
PP 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Hyresintdkter 635 501 213 186 694
Driftskostnader -228 -176 -92 -70 -242
Underhall -40 -35 -11 -11 -53
Férvaltningsadministration -20 -21 24 6 -25
Fastighetsskatt -18 -13 -6 -4 -18
Driftnetto 330 255 129 106 355
Centraladministration -48 -45 -15 -14 -85
Resultat fran intresseféretag/joint ventures 2 0 1 0 0
Resultat fore finansiella poster 284 210 116 92 270
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 1 0 0 1
Réntekostnader och liknande resultatposter -124 -79 -47 -26 -114
Tomtrattsavgald 0 0 0 0 0
Forvaltningsresultat 161 133 68 67 156
Vardeférandringar fastigheter -819 553 -543 273 3 887
Resultat fr&n bostadsproduktion 2 -11 -10 -2 9
Vardeférandringar finansiella instrument 95 19 17 40 36
Resultat fore skatt -560 693 -467 377 4 089
Aktuell skatt -33 -27 -13 -18 -12
Uppskjuten skatt 78 -144 5 -63 -851
PERIODENS RESULTAT -514 523 -474 297 3 226
Resultat per stamaktie (kr) -0,68 0,70 -0,63 0,42 4,52
Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
PP 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Periodens resultat -514 523 -474 297 3226
Ovrigt totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT -514 523 -474 297 3 226




Kommentarer till koncernens resultatrakning

DRIFTNETTO

Hyresintdkterna uppgick under perioden till 635 mkr (501) och for kvartalet till 213 mkr (186). Den ekonomiska
uthyrningsgraden vid utgdngen av perioden uppgick till 93,9 procent (93,3). Hyresintakterna har 6kat dels
avseende intakter fran forvarvade fastigheter under 2021 och 2022, dels avseende intakter fran fardigstallda
nyproduktioner samt héjda intakter fr@n uppgraderade ldgenheter och &rliga hyresférhandlingar.

Fastighetskostnaderna uppgick under perioden till -306 mkr (-245) och fér kvartalet -85 mkr (-79). De bestar i
huvudsak av taxebundna kostnader, drift- och underh8liskostnader samt férvaltningsadministration.
Fastighetskostnader har dkat hanforligt till ett utdkat fastighetsbestdnd, dvs nyférvarvade fastigheter och
fardigstallda nyproduktioner, men dven p3 grund av 6kade priser som till stor del utgérs av elpriser.

FORVALTNINGSRESULAT

Sammantaget uppgick periodens kostnader for central administration till -48 mkr (-45) och for kvartalet till -15
mkr (-14). I de centrala administrationskostnaderna ingr kostnader for affarsutveckling, transaktion,
fastighetsutveckling och finanshantering.

Finansnettot for perioden uppgick till -122 mkr (-78) och for kvartalet till -47 mkr (-26). I de finansiella
kostnaderna ingdr rantor fér extern finansiering och finansiering fr&n évriga féretag inom SBB-koncernen samt
évriga finansiella kostnader sdsom periodiserade upplaggningsavagifter.

VARDEFORANDRINGAR OCH SKATT

Vardeférandringar for fastigheterna uppgick under perioden till -819 mkr (553) varav -203 mkr (-) var
realiserade vardeférandringar och -616 mkr (553) var orealiserade vardeférandringar. Den negativa orealiserade
vardeférandringen forklaras huvudsakligen av héjda avkastningskrav for bostader. Den negativa realiserade
vérdeférandringen under perioden &r framst hanférlig till férséljningen av fastigheterna i Finspdng och forklaras
av marknadsmassiga avdrag for latent skatt samt ett under ret férsvagat marknadslage. For kvartalet uppgick
vardeférandringar for fastigheterna till

-543 mkr (273).

Totala vardeforandringar p finansiella instrument om 95 mkr (19) utgjordes av vardeférandringar derivat om
115 Mkr (9), varav orealiserade forandringar 87 mkr (9) och realiserade 28 mkr (0), samt vardeférandringar
finansiella placeringar -20 mkr (10). For kvartalet uppgick totala vardeférandringar finansiella instrument till 17
mkr (40).

Periodens resultat efter skatt uppgick till -514 mkr (523) och kvartalets resultat -474 mkr (297). Skatt pa
periodens resultat uppgick under perioden till 45 mkr (-171) varav -33 mkr (-27) avsdg aktuell skatt och 78 mkr
(-144) avség uppskjuten skatt till storsta delen relaterad till orealiserade vardeférandringar pé fastigheter. Skatt
pd periodens resultat under kvartalet uppgick till -8 mkr (-81), varav aktuell skatt -13 (-18) och uppskjuten skatt
5 mkr (-63).



Koncernens balansrakning

Belopp i mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgdngar - 23 -
Summa immateriella anldggningstillgdngar - 23 -

Materiella anldggningstillgdngar

Férvaltningsfastigheter 16 331 13 314 17 173
Nyttjanderatt tomtratt 14 36 14
Inventarier 5 10 6
Summa materiella anldaggningstillgdngar 16 351 13 360 17 193

Finansiella anldaggningstillgdngar

Andelar i intresseféretag/joint ventures 11 16 10
Fordringar hos intresseféretag/joint ventures 16 0 16
Derivat 97 - 11
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde 14 73 50
Andra |&ngfristiga fordringar 42 - 16
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 180 89 103
Summa anldggningstiligdngar 16 531 13473 17 296

Omsattningstiligdngar
Omesattningsfastigheter 137 411 245

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 210 122
Ovriga fordringar 1026 313 210
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 49 57 37
Summa kortfristiga fordringar 1 087 580 369
Likvida medel 55 160 344
Summa omsiéttningstillgdngar 1279 1151 958
SUMMA TILLGANGAR 17 809 14 624 18 254

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 752 747 752
Ovrigt tillskjutet kapital 5141 5096 5141
Balanserad vinst inkl arets totalresultat 2 724 535 3238
Summa eget kapital 8 618 6 379 9132

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 557 5 825 3228
Uppskjutna skatteskulder 1 056 478 1171
Leasingskulder tomtratter 14 36 14
Langfristiga skulder till 6vriga koncernforetag 2 081 0 206
Summa langfristiga skulder 4 708 6 339 4 619

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 229 1471 4 261
Leverantorsskulder 42 108 48
Aktuella skatteskulder 21 38 33
Avsattningar - 15 =
Ovriga skulder 90 140 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 101 134 144
Summa kortfristiga skulder 4 483 1906 4 502
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 809 14 624 18 254




Kommentarer till koncernens balansrakning

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vardet for fastigheterna uppgick per 2022-09-30 till 16,3 mdkr (17,2). Fastighetsbest&ndets virde har baserats p8
externvéarderingar. Varderingarna har baserats pa analys av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hénsyn
tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadens avkastningskrav, hyresnivaer, drifts- och underh8liskostnader
samt fastigheternas investeringsbehov. I varderingen har ett genomsnittligt avkastningskrav p8 3,6 procent (4,2)
anvénts. I vardet for fastigheterna ingdr 236 mkr for byggrétter som varderats genom tillampning av ortspris-
metoden, vilket innebér att bedémningen av vardet sker utifr@n jamforelser av priser for likartade byggrétter.
Verkligt varde har s8ledes bedémts enligt IFRS 13 nivd 3.

Fastighetsbestandets fériandring

Ingdende verkligt virde 2021-01-01 9 966
Forvarv 2 338
Investeringar 778
Férséljningar -125
Orealiserade vardeférandringar 3878
Omklassificeringar 338
Verkligt varde per 2021-12-31 17 173
Ingdende verkligt virde 2022-01-01 17 173
Foérvarv 837
Investeringar 655
Forsaljningar -1 800
Orealiserade vardeférandringar -616
Omklassificeringar 83
Verkligt varde per 2022-09-30 16 331

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarderingarna &r gjorda enligt vedertagna principer baserade p& marknadsmassiga antaganden. I tabellen
nedan redovisas hur virdet pdverkas vid en férandring av vissa for varderingen antagna parametrar. Tabellen ger en
forenklad bild d8 en enskild parameter troligtvis inte féréndras isolerat.

Forandring Vardepdverkan
Hyresvarde +/-5% 1108 /-1 107 mkr
Kalkylrénta +/- 0,25 % -943 / 1 098 mkr
Direktavkastningskrav +/- 0,25 % -943 / 1 098 mkr

OVRIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar uppgick per 2022-09-30 till 1 026 mkr (210) och best3r till dvervigande del av fordran som
uppkommit i samband med férsaljningen av fastigheter i Finspang.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel uppgick per 2022-09-30 till 55 mkr (344). Minskningen beror pa att Neobo-koncernen vid periodens
utgdng ingick i SBB-koncernens cashpool varvid tillganglig likviditet redovisats som &vriga fordringar.

EGET KAPITAL
Det egna kapitalet uppgick per 2022-09-30 till 8 618 mkr (9 132).

Soliditeten uppgick till 48 procent (50) och beldningsgraden till 44 procent (40).

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt pd 20,6 procent p8 skillnaden mellan redovisat och skatteméssigt
vérde pé tillgdngar och skulder samt med beaktande av underskottsavdrag. Den uppskjutna skatteskulden uppgick
per 2022-09-30 till 1 056 mkr (1 171) och ar till storsta del hanforlig till férvaltningsfastigheter.

RANTEBARANDE SKULDER
Totala rantebarande skulder uppgick vid periodens slut till 7 867 mkr (7 624), varav skulder till kreditinstitut 5 786
mkr (7 489) samt skulder till 6vriga koncernféretag 2 081 mkr (206).



Koncernens forandringar i eget kapital

Ovrigt Innehav utan Totalt

Aktie- tillskjutet Balanserade bestammande eget

Belopp i mkr kapital kapital vinstmedel Totalt inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 679 4 486 28 5193 13 5 206
Periodens resultat - - 523 523 - 523
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Periodens totalresultat - - 523 523 523
Nyemission 65 591 656 - 656
Apportemission 3 19 22 -13 9
Utdelning preferensaktier -16 -16 -16
Utgaende eget kapital 2021-09-30 747 5 096 535 6 379 - 6 379
Ingaende eget kapital 2021-10-01 747 5 096 535 6 379 - 6 379
Periodens resultat - - 2 703 2 703 - 2 703
Ovrigt totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat - - 2703 2703 - 2703
Nyemission 5 45 - 50 - 50
Utgaende eget kapital 2021-12-31 752 5141 3 238 9132 - 9132
Ingaende eget kapital 2022-01-01 752 5141 3 238 9132 - 9132
Periodens resultat - - -514 -514 - -514
Ovrigt totalresultat - - - - - -
Periodens totalresultat - - -514 -514 - -514
Utgdende eget kapital 2022-09-30 752 5141 2724 8 618 - 8 618



Koncernens kassaflodesanalys

Bel i mk 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
elopp I mkr 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Den Iopande verksamheten

Férvaltningsresultat 161 133 68 67 156
Justering fér ej kassaflédesp8verkande poster

Avskrivningar 0 2 0 1 2
Réntenetto 122 78 45 26 112
Erlagd ranta -128 -74 -45 -28 =97
Erh8llen ranta 2 1 1 0 1
Betald skatt -33 -17 -12 -11 -17
K__assa_fli_i_de f_rén de_n _!Bpande v_erksamheten 124 123 57 55 157
fore forandringar i rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 222 -235 90 -58 -44
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 11 -93 -140 -15 -184
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 357 -205 7 -18 -71
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -648 -535 -370 10 -616
Férsdljning av fastigheter - 0 - - 11
Férvarv av dotterbolag

med avdrag for forvarvade likvida medel 7 1258 1 885 LA
Férséljning av dotterbolag med avdrag for likvida 398 B 380 B 58
medel

Investeringar/foérsaljning inventarier 0 -7 0 -5 -4
Investeringar/avyttringar intresseféretag/joint 0 34 0 B 34
ventures

Kassafloden fran finansiella tillgdngar 33 258 32 146 268
Foérandring av andra I&ngfristiga fordringar -42 - -13 -

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 052 -1 576 28 -734 -1 805
Finansieringsverksamheten

Nyemission - 653 - -3 653
Utbetald utdelning - -12 - -4 -12
Upptagna lan 1 369 2 907 139 365 3 398
Amortering av 18n -2 822 -2 290 =29 -190 -2 503
Férandring 6vriga 18ngfristiga skulder 1 859 9 -236 10 9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 406 1 267 -126 178 1 545
Periodens kassaflode -289 -514 -92 -574 -331
Likvida medel vid periodens bérjan 344 674 146 734 674
Likvida medel vid periodens slut 55 160 55 160 344



Fastighetsbestdndet

Koncernens bestdnd av férvaltningsfastigheter omfattade vid utgdngen av perioden 267 fastigheter med en
uthyrningsbar area om 635 000 kvadratmeter. Det sammanlagda vardet uppgick till 16 331 mkr, varav 2 163 mkr
avsdg projektfastigheter. Fastighetsvirdet exklusive projektfastigheter uppgick till 14 168 mkr vilket motsvarar cirka
22 300 kronor per kvadratmeter. Antalet Idgenheter uppgick till 7 525.

Under perioden avyttrades 23 fastigheter i Finnspang innefattande 920 lagenheter vilket férklarar det minskade
best8ndet i Ostergétlands lan.

FASTIGHETSBESTAND 2022-09-30

Varav Varav
Yta, Marknads- byggratts- projekt-
Regioner Antal Igh tkvm Varde (mkr) kr/kvm varde (mkr) varde (mkr)
Dalarnas lan = 8 237 29 092 0 144
Gavleborgs lén 936 65 1980 30 388 0 283
Jonkopings lan 517 48 639 13 220 0 0
Norrbottens lan = 2 86 35 386 0 0
Stockholms lan 836 75 2967 39 600 185 657
Sédermanlands lan 1097 83 2 501 30017 0 558
Uppsala lén 120 8 464 55 199 0 0
Varmlands lén 244 18 511 27 788 0 0
Vasterbottens 1an 133 6 219 37 750 0 0
Vasternorrlands lan 723 61 1 846 30 234 2 285
Vastmanlands lan 368 35 613 17 365 17 0
Vastra Gotalands lan 1578 126 2512 19 934 0 0
Orebro l&n 149 31 345 11171 0 0
Ostergétlands lan 824 67 1411 20 987 31 0
Totalt 7 525 635 16 331 25 702 236 1927
FASTIGHETSBESTAND 2021-12-31
Regioner Antal Igh Yta, A kr/kvm bygg‘r’;trtas‘z prt‘)’jae':t‘f
tkvm virde varde virde
Dalarnas lan 0 8 126 29 092 0 44
Gavleborgs lan 865 66 1871 30 388 0 174
Jonkdpings lan 517 48 662 13 220 0 0
Norrbottens lan 0 0 89 35 386 0 89
Stockholms lan 836 75 3136 39 600 291 684
Sédermanlands lan 1 096 83 2151 30017 0 275
Uppsala lan 120 8 391 55199 0
Varmlands lén 244 18 547 27 788 0
Vasterbottens 1an 76 3 123 37 750 0
Vasternorrlands lan 679 58 1760 30 234 2 250
Vastmanlands lan 368 35 598 17 365 16 0
Vastra Gotalands lan 1224 106 2 140 19 934 0 0
Orebro l&n 296 42 785 11 171 0 0
Ostergétlands I&n 1744 153 2794 20 987 3 0
Totalt 8 065 705 17 173 24 365 314 1516

Pagdende projekt, forvaltningsfastigheter

Per 2022-09-30 hade bolaget fem p8gdende nyproduktionsprojekt med en total investeringsvolym om 1 445 mkr.
Upparbetat uppgick vid periodens utgang till 669 mkr (786) och ingick i posten Forvaltningsfastigheter. Under
kvartalet fardigstalldes ett nyproduktionsprojekt med 54 ldgenheter och 12 LSS-bostader i Ornskéldsvik.

PAGAENDE NYPRODUKTION 2022-09-30

Antal Hyra Driftnetto Investering Upparbetat Kvarvarande

Antallgh ~ Antalkvm ' copt  (mkr) (mkr) (mkr) (mkr) (mkr)

Egenutvecklade projekt 285 11 068 2 22 17 327 286 42

Férvarvade projekt 660 33 047 3 61 48 1118 383 735

Totalt 945 44 115 5 82 66 1445 669 776
PAGAENDE NYPRODUKTION 2021-12-31

Antal Hyra Driftnetto Investering Upparbetat Kvarvarande

Antallgh  Antalkvm o jekt (mkr) (mkr) (mkr) (mkr) (mkr)

Egenutvecklade projekt 361 14 504 3 34 28 546 117 429

Férvarvade projekt 454 21 433 2 42 34 789 138 651

Totalt 815 35937 5 76 62 1335 255 1 080
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Finansiering

VASENTLIGA MAKROHANDELSER UNDER TREDJE KVARTALET 2022

Det r@der en fortsatt oro &ver varldsekonomin dven under det tredje kvartalet. Flertalet makrooekonomer raknar
med en nedvaxling av tillvaxten samtidigt som inflationsutvecklingen visat sig b8de vara hégre och mer ih3llande &n
forvantat. Detta bekymrar centralbankerna, och det blir svart att sanka policyrantor for att understodja
vérldsekonomin. I stéllet ser vi snabba rantehéjningar for att f8 bukt p8 inflationen. Den svenska Riksbanken hojde
styrrantan med hundra punkter i september till 1,75 procent vilket var hégre an marknaden vantat. Riksbankens
egen prognos var att hdja styrrantan gradbvis till 2,50 procent fram till sommaren 2023.

Kriget i Ukraina 3tféljs av en ekonomisk konflikt mellan Ryssland och vistvériden. Detta har férorsakat en energikris
i Europa d8 Ryssland begransat sin export av naturgas till de europeiska landerna. M8nga europeiska ldnder &r i
behov av gas for uppvarmning och elproduktion, och Ryssland star vanligtvis for 40 procent av dessa fléden. Krisen
véntas tillta under vintern nar behovet &r som stérst. Europa férbereder sig pa en vinter utan rysk gas och det rder
en samordning mellan landerna for att fylla pa lager samt begransa energiférbrukningen med 15 procent. Denna
forsdrjningsbrist leder dock till 6kade energipriser vilket i sin tur driver upp b8de konsumentpriser likvél som
foretagens insatsvarukostnader.

Sammantaget forvantar vi oss en mer utdragen I8gkonjunktur och en alltmer 3tstramande penningpolitik samt
6kande levnadsomkostnader fér hushallen. Resultatet forvantas bli att hush8ll runtom i varlden héller tillbaka sin
konsumtion till f6ljd av inflationschocken, samt i takt med att rantorna héjs och 18nen blir dyrare. Med tanke p3 att
hushéllens konsumtion stdr fér nastan halften av BNP, lar vi se fortsatta nedrevideringar av tillvixten dven under
2023.

Réante- och kreditmarknaden

Stagflationsoron fortsatte priégla marknaden under det tredje kvartalet. Centralbankerna svarar pd
inflationsstatistiken med kraftigare rantehdjningar och man indikerar om en stramare penningpolitik. Detta har satt
press pa den finansiella marknaden, vilket drivit upp de 18nga obligationsréntorna. Idag ser vi den tiodriga
amerikanska statsobligationen stiga upp mot fyra procent, vilket &r den hégsta nivan pd ett decennium.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Efter periodens utgdng har Neobo erhélla finansiering best8ende av traditionella bankl&n cirka 7,4 mdkr. Den nya
finansieringen har anvénts for att refinansiera befintliga skulder till kreditinstitut vid periodens utgdng samt Iésa
évriga rantebarande skulder till SBB-koncernen med anledningen av separeringen fr&n SBB-koncernen.

I samband med detta har Neobo rantesékrat cirka 80 procent av skulderna vilket innebar att framtida
forandringar i ranteniv3er inte far fullt genomslag p& koncernens rantekostnader.

RANTEBARANDE SKULDER
Neobo ingick vid periodens utgédng i SBB-koncernen och omfattandes av dess koncerngemensamma finansiella
strategi, varvid beldningsgraden ska understiga 50 procent, rénteteckningsgraden ska dverstiga 3,0 ggr, och den
sakerstallda bel8ningsgraden ska understiga 30%.

Neobos styrelse fattade den 5 december 2022 beslut om inférandet av en separat finansiell policy for tidpunkten
efter separeringen fr@n SBB-koncernen, varvid beldningsgraden ska understiga 65 procent, réntetéckningsgraden
ska overstiga 1,5 ggr och soliditeten ska dverstiga 30 procent.

Bel@ningsgraden uppgick till 44 procent (40) Rantetickningsgraden var 2,3 g8nger (2,6). Neobos soliditet uppgick till
48 procent (50). De rantebarande skulderna till kreditinstitut uppgick vid utgdngen av perioden till 5 786 mkr

(7 489), de rantebarande skulderna till vriga koncernféretag uppgick till 2 081 mkr (206). Ln fr8n kreditinstitut
sakerstalls normalt genom pantbrev i fastigheter. Neobo har fortsatt att arbeta aktivt for att beh&lla 13ga nivaer for
de rantebarande skulderna. Den genomsnittliga réntan for de réntebarande skulderna uppgick vid utg@ngen av
perioden till 2,73 procent (1,68).

Neobo har en rantesékringsgrad om 42 procent (44). Genomsnittlig rantebindning for samtliga rantebarande skulder
var 0,76 &r (0,99) och genomsnittlig kapitalbindning var 1,86 &r (2,45).

VARDEFORANDRING DERIVAT

For att begransa ranterisken fran skulder till kreditinstitut med rérlig ranta och 6ka forutsidgbarheten i
forvaltningsresultat anvands réntederivat. Vid utgdngen av perioden uppgick det sammanlagda nominella vérdet fér
rantederivat till 2 428 mkr (2 433) med I6ptid mellan ett och fyra &r. I enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9
redovisas derivat till marknadsvérde. Om den avtalade rantan avviker frdn marknadsrantan, uppstar ett éver- eller
undervirde pd réntederivaten dar den ej kassaflédespaverkande vérdeférandringen redovisas éver
resultatrakningen. Réntederivaten hade vid utgdngen av perioden ett verkligt varde om 97 mkr (11).
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KAPITALBINDNINGSSRUKTUR, RANTEBINDNINGSSTRUKTUR,

Skulder till kreditinstitut Skulder till kreditinstitut
Nominellt Nominellt
Forfallodr belopp, Andel Forfallodr belopp, Andel
mkr mkr
<1 2 464 43% <1 3648 63%
1-2 923 16% 1-2 1943 34%
2-3 3 0% 2-3 0 0%
3-4 2 204 38% 3-4 200 3%
4-5 3 0% 4-5 0 0%
5< 195 3% 5< 0 0%
Summa, 2022-09-30 5792 100% Summa, 2022-09-30 5792 100%
Nominellt Nominellt
Forfallodr belopp, Andel Forfallodr belopp, Andel
mkr mkr
<1 609 37% <1 5063 64%
1-2 900 24% 1-2 800 12%
2-3 2 696 35% 2-3 933 14%
3-4 2213 2% 3-4 500 7%
4-5 1077 3% 4-5 200 3%
5< 0 0% 5< 0 0%
Summa, 2021-12-31 7 496 100% Summa, 2021-12-31 7 496 100%

Vid utgéngen av 2021 hade Neobo-koncernen I&neférfall inom 1 &r om 609 Mkr samt I&neférfall inom 1-2 &r om 900
mkr. I samband med SBBs forvarv av Neobo-koncernen har SBB under bérjan av 2022 férhandlat I8nen med ett
flertalet banker. Férhandlingarna resulterade bland annat i vissa amorteringar tidigarelades varvid I&neférvall vid
utgdngen av tredje kvartalet 2022, inom 1 &r uppgick till 2 464 mkr, och 18neférfall inom 1-2 &r uppgick till 923 mkr.
Efter periodens utgdng har Neobo-koncernen ingdtt férnyade l8neavtal vilket medfér att 18neférfall under 2023
uppgar till 0 mkr.
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Moderbolagets resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01

Belopp i mkr 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Nettoomséttning 57 49 20 17 76
Personalkostnader -47 -56 -13 -18 -82
Ovriga rérelsekostnader -56 -38 -26 -13 -63
Rorelseresultat -46 -45 -19 -14 -69

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag o - o - 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 85 48 26 15 63
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 -18 -16 -3 =29
Resultat efter finansiella poster 15 -15 -9 -2 -24
Bokslutsdispositioner o - o - 79
Resultat fore skatt 15 -15 -9 -2 55
Skatt - - - - 0
PERIODENS RESULTAT 15 -15 -9 -2 55

Moderbolagets rapport over totalresultat

2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
Belopp i mkr 2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31

Periodens resultat 15 -15 -9 -2 55
Ovrigt totalresultat - - - - -

TOTALRESULTAT FOR PERIODEN 15 -15 -9 -2 55
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 0 0 0
Finansiella anldaggningstillgdngar

Andelar i koncernféretag 1923 1940 1923
Andelar i intressebolag/joint ventures 9 - 9
Fordringar hos koncernféretag 5614 3 550 3 033
Fordringar hos intressebolag/joint ventures 16 - -
Ovriga langfristiga fordringar - - 12
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 7 562 5490 4 977
Summa anldggningstillgdngar 7 562 5490 4 977
Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar till koncernféretag - - 791
Ovriga fordringar 57 52 50
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 6 9
Summa kortfristiga fordringar 60 58 851
Kassa och bank 1 18 18
Summa omsaéttningstillgdngar 61 76 869
SUMMA TILLGANGAR 7 623 5 566 5 846
Belopp i mkr 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital 756 751 756
Fritt eget kapital 3748 3618 3733
Summa eget kapital 4 504 4 370 4 490
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut = 19 16
Skulder till koncernféretag 3 094 1144 678
Summa langfristiga skulder 3 094 1163 694
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 8 6 4
Aktuella skatteskulder = 4 4
Kortfristiga skulder till koncernféretag - - 618
Ovriga skulder 8 13 16
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 10 20
Summa kortfristiga skulder 25 33 662
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 623 5 566 5 846
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Tillaggsuppgifter

ALLMAN INFORMATION

Neobo Fastigheter AB (publ), org nr 556580-2526, med dess dotterbolag bedriver verksamhet inom
fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling. Moderbolaget ar ett aktiebolag som ar registrerat i Sverige och har sitt
sate i Stockholm.

Denna deldrsrapport har upprattats for att inkluderas i den Bolagsbeskrivning som publiceras 6 februari 2023 och
upprattas med anledning av notering av aktierna i Neobo Fastigheter AB (publ). Koncernen, i vilken Neobo Fastigheter
AB (publ) utgér moderbolag, Neobo-koncernen, har per balansdagen fér denna del%rsrapport varit en del av den
koncern for vilken Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) &r moderbolaget, SBB-koncernen. Neobo-koncernen
publicerade senaste deldrsrapport 11 november 2021 avseende Neobo-koncernens finansiella stillning per 30
september 2021. Moderbolagets namn var d& Amasten Fastighets AB (publ). Med stéd av ARL 7:2 upprattade Neobo
ingen koncerndrsredovisning per 2021-12-31, varp8 koncernen och moderbolaget har valt att inkludera sina
redovisningsprinciper i Not 1-3 i denna del8rsrapport.

Not 1 - Vasentliga redovisningsprinciper
Denna deldrsrapport har uppréttats i enlighet med IAS 34 Deldrsrapportering. Vidare har Arsredovisningslagen (ARL)
och "RFR1 Kompletterande redovisningsregler fér koncerner” tillampats. Senaste koncerndrsredovisning som
upprattades och publicerades enligt IFRS var 2020, dock har denna rapport upprattas som om IFRS alltid har tillampats i
enlighet med IFRS 1 punkt 4.1a. Redovisningsprinciperna beskrivnings narmre nedan eftersom en
koncerndrsredovisning fér senaste kalenderdret inte finns tillganglig.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen med de undantag och tilldgg som anges i den
av Radet for finansiell rapportering utgivna rekommendationen RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Grunder for koncernredovisningen

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS). Vidare har
Arsredovisningslagen (ARL) och “RFR1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner” tillampats. De nedan angivna
redovisningsprinciperna har, om inte annat anges, tillampats konsekvent p8 samtliga perioder som presenteras i
koncernens finansiella rapporter. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent av koncernens bolag.
Tillgdngar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarden férutom forvaltningsfastigheter och vissa finansiella
instrument som varderas och redovisas till verkligt varde. Den funktionella valutan for moderbolaget ar svenska kronor,
vilken utgér rapporteringsvalutan for moderbolaget och koncernen. Samtliga belopp anges i miljontals kronor om inget
annat anges.

Dotterbolag

Dotterbolag &r alla de bolag dar koncernen &r exponerad for eller har ratt t ill rérlig avkastning frén sitt engagemang och
kan pdverka avkastningen med hjalp av sitt inflytande dver féretaget. Dotterbolag redovisas initialt i
koncernredovisningen enligt forvarvsmetoden. Dotterbolag medtas i koncernredovisningen frén och med den dag d& det
bestammande inflytandet dverférs till koncernen och de ingdr inte i koncernredovisningen frdn och med den dag d& det
bestammande inflytandet upphér. Koncerninterna transaktioner och balansposter samt orealiserade vinster/férluster p8
transaktioner mellan koncernbolag elimineras i koncernredovisningen.

Intressebolag och joint ventures

Som intressebolag redovisas foretag i vilka koncernen utdvar ett betydande, men inte bestammande, inflytande vilket
presumeras vara fallet nar innehavet uppgar till minst 20 och hégst 50 procent av résterna. Det férutsatts dessutom att
agandet utgor ett led i en varaktig férbindelse och att innehavet ej skall redovisas som ett samarbetsarrangemang.

Intressebolag och joint ventures redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Vid tilldmpning av kapitalandelsmetoden
varderas investeringen inledningsvis till anskaffningsvarde i koncernens rapport 6ver finansiell stallning och det
redovisade vardet 6kas eller minskas darefter for att beakta koncernens andel av resultat och 6vrigt totalresultat fran
sina innehav efter férvarvstidpunkten. Om koncernens andel av forluster i ett intressebolag eller joint venture dverstiger
innehavet i detta intressebolag eller joint venture redovisar inte koncernen ndgra ytterligare forluster om inte koncernen
har 8tagit sig forpliktelser & bolagets végnar. Koncernens andel av resultat och dvrigt totalresultat i ett intressebolag och
joint venture ingdr i koncernens resultat och évrigt totalresultat.

De redovisade vérdena prévas vid varje balansdag fér att bedéma om det finns indikationer p8 nedskrivningsbehov
for investeringen i ett intressebolag eller joint venture. Om s8 &r fallet gors en berdkning av nedskrivningsbeloppet som
motsvaras av skillnaden mellan étervinningsvérdet och det redovisade vardet. Nedskrivningen redovisas pa°a raden
"Resultat frdn andelar redovisade enligt kapitalandelsmetoden” i resultatrakningen.

Resultatrakningens intakter
Koncernens intakter utgors i all vasentlighet av hyresintakter. Intakterna redovisas med avdrag for eventuella rabatter.
Hyresavtalen klassificeras i sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintakter inklusive tilldagg aviseras i forskott
och periodisering av hyrorna sker linjart sd att endast den del av hyrorna som beléper p& perioden redovisas som
intékter. Redovisade hyresintakter har i forekommande fall reducerats med vardet av [amnade hyresrabatter. I de fall
hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period, periodiseras denna linjart dver den aktuella
kontraktsperioden. Erlagda ersittningar fran hyresgéster i samband med fortida avflyttning redovisas som intékt i
samband med att avtalsférhdllandet med hyresgésten upphér och inga dtaganden kvarstr, vilket normalt sker vid
avflyttning.
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Utifr@n de hyresavtal som koncernen har och dess utformning har Neobo konstaterat att den service som
tillhandahalls av koncernen &r underordnad hyreskontraktet och att all ersattning ska anses utgdéra hyra. Forsaljning av
fastigheter redovisas i samband med att kontroll 6vergar till koparen frén siljaren. Bedémning av om kontroll har
dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille. Resultat av férsaljning av fastighet redovisas som en realiserad
vardeférandring.

Leasingavtal

Leasingavtal déar i allt vasentligt alla risker och férmaner férknippade med &gandet faller pd leasegivaren, klassificeras
som operationella leasingavtal. Koncernens samtliga hyresavtal &r utifrn detta att betrakta som operationella
leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten forvaltningsfastigheter.

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader som &r en del av koncernens driftnetto ingdr drifts- och underh3llskostnader, kostnader for
forvaltningsadministration och fastighetsskatt. Driftskostnader bestar bl.a. av taxebundna kostnader som el, vatten,
vérme och renhalining, férsakring och fastighetsskotsel. Med underhdliskostnader avses kostnader for tgarder for att
uppratthalla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltningsadministration ingdr kostnader for
fastighetsférvaltning och uthyrning och vissa delar av ekonomisk férvaltning. Fastighetsskatten avser bade
fastighetsskatt baserad pa fastighetens taxeringsvérde och i tillampliga fall fastighetsavgift baserad p& avgift per
lagenhet.

Central administration

Koncernens administrationskostnader férdelas pd forvaltningsadministration som ing8r i koncernens driftnetto och
central administration. Till central administration klassificeras kostnader p& koncernévergripande nivd som inte &r direkt
hanférbara till fastighetsfoérvaltningen, sdsom kostnader fér koncernledning, affirsutveckling, fastighetsutveckling och
finansiering.

Ersattning till anstéllda

Ersattningar till anstallda utgors av l6ner, betald semester, betald sjukfré’mvaro och andra ersattningar samt pensioner.
Koncernen har endast avgiftsbestamda pensionsplaner. For de avgiftsbestémda pensionsplanerna betalar bolaget fasta
avgifter till en separat juridisk enhet och har darefter fullféljt sitt tagande gentemot den anstillde. Avgiftsbestidmda
pensionsplaner redovisas som en kostnad i den period som erlagda premier ar hanférbara till.

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter pd fordringar och rantekostnader pd skulder berdknas med tillampning av effektivrantemetoden.
Effektivrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir
lika med det redovisade vardet av fordran eller skulden. Finansiella intakter och kostnader redovisas i den period till
vilken de hanfor sig.

Vardeforandringar pa forvaltningsfastigheter

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar redovisas i resultatrakningen pd raden vardeférandring
forvaltningsfastigheter. Orealiserade vérdeférandringar berdknas utifr@n varderingen vid periodens slut jamfért med
varderingen vid periodens borjan alternativt anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under perioden med hansyn
till periodens investeringar. Realiserade vardeforandringar pd fastigheter berdknas som képeskilling minus
forsaljningsomkostnader minus bokfdrt varde inkl. 8rets orealiserade vardeféréndringar.

Skatter

Periodens skatt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen utom d& den
underliggande transaktionen redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital d& den tillhérande
skatteeffekten ocks8 redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden. Det skattepliktiga resultatet
skiljer sig fr@n det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r eventuellt justerat med aktuell skatt hanférlig
till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan redovisade och skattemé&ssiga vérden pa tillgdngar
och skulder. Férandring av den redovisade uppskjutna skattefordran eller skulden redovisas som en kostnad eller intakt i
resultatrakningen utom nar skatten ar hanforlig till poster som redovisas i 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget
kapital.

Resultat per aktie
Resultat per stamaktie berdknas genom att nettoresultat hanforligt till moderbolagets aktieagare divideras med viktat
genomsnittligt antal utestdende stamaktier under &ret.

Forvaltningsfastigheter

Foérvaltningsfastigheter, det vill saga fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegringar,
redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférliga transaktionskostnader. Efter den initiala
redovisningen redovisas forvaltningsfastigheter till verkligt varde. Verkligt virde baserar sig i forsta hand pa priser p8 en
aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna dverldtas mellan kunniga parter som &r oberoende av
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststalla fastigheternas verkliga varde vid
varje enskilt bokslutstillfalle gérs marknadsvérdering av samtliga fastigheter.

Tillkommande utgifter aktiveras nar det ar troligt att framtida ekonomiska férdelar forknippade med utgiften kommer
att erhdllas av koncernen och darmed &r virderingshéjande, samt att utgiften kan faststéllas med tillfrlitlighet. Ovriga
underhdliskostnader samt reparationer resultatférs I6pande i den period de uppstdr. Vid stérre ny-, till- och
ombyggnader aktiveras dven rantekostnad under produktionstiden.
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Inventarier

Inventarierna bestar framst av kontorsinventarier och bilar, vilka har tagits upp till anskaffningsvarde med avdrag fér
ackumulerade avskrivningar och eventuellt gjorda nedskrivningar. Inventarierna skrivs av linjart under t illgdngens
beraknade nyttjandeperiod. Inventarierna berdknas ha en nyttjandeperiod som antas vara lika med tillgdngens tekniska
livslangd varfor restvardet antas vara forsumbart och ej beaktas. Avskrivningar redovisas frdn och med den tidpunkt d8
tillgdngen &r fardig att tas i bruk.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett egetkapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar p8
tillgdngssidan aktier och andelar i féretag dar koncernen inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar
varderade till verkligt varde), derivatinstrument, fordringar hos intresseféretag/joint ventures, andra langfristiga
fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga fordringar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, évriga l18ngfristiga skulder, derivatinstrument, leverantérsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga
kortfristiga skulder. Redovisningen beror p& hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgdng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten
har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, aven om faktura @annu inte mottagits. Leverantérsskulder
tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i
normalfallet bort fr&n balansrikningen nar de avtalsenliga réttigheterna till kassaflédena fr8n den finansiella tillgdngen
upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av en finansiell tillgéng. En finansiell skuld
tas bort fr&n balansrikningen nar férpliktelsen i avtalet fullgérs eller p& annat satt utsldcks. Detsamma géller for del av
en finansiell skuld.

Klassificering och vardering av finansiella instrument
Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument: klassificeringen av finansiella tillgdngar som &r skuldinstrument baseras pd koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pd tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens skuldinstrument
klassificeras till upplupet anskaffningsvarde och innefattar: l18ngfristiga fordringar, hyresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter samt likvida medel. Finansiella tillgéngar klassificerade till upplupet
anskaffningsvardevérderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas
initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta redovisningstillfallet vérderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden.
Tillgdngar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenliga
kassafldden som endast &r betalningar av kapitalbelopp och rinta p8 det utestdende kapitalbeloppet. Tillgingarna
omfattas av en forlustreservering for forvantade kreditforluster.

Egetkapitalinstrument: Koncernens egetkapitalinstrument best8r av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt
dvriga vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument varderas till verkligt varde via resultatet.

Derivat: klassificeras till verkligt varde via resultatet.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvarde med undantag av derivat. Finansiella skulder redovisade
till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta
redovisningstillfallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde enligt effektivriantemetoden.

Viardering till verkligt varde

Verkligt véarde &r det pris som vid varderingstidpunkten skulle erhllas vid férséljning av en tillgdng eller betalas vid
éverldtelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktérer. De olika niv8erna definieras enligt
foljande:

Nivd 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader fér identiska tillgdngar eller skulder

Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgdngen eller skulder &n noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt
(dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. harledda fr@n prisnoteringar)

Nivd 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata
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Nedskrivning av finansiella tillgdngar

Koncernens finansiella tillgdngar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av nedskrivning for férvantade
kreditforluster. Nedskrivning for kreditférluster &r framatblickande och en forlustreservering gérs redan vid forsta
redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar: Den férenklade modellen tillampas fér koncernens hyresfordringar. En foérlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, for fordrans férvantade 3terstdende I6ptid. Koncernen baserar vardering av férvéantade
kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvérde: For fordringar hos intresseféretag/joint ventures
och 6vriga kortfristiga fordringar tillampas en nedskrivhingsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag,
redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 m&naderna, alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pé
dterstdende I6ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig kning av kreditrisk sedan férsta redovisningstillfallet
redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstdende 16ptid (stadie 2). Fér tillgdngar som bedéms vara kreditférsamrade
reserveras fortsatt for férvantade kreditfériuster for den aterstdende 16ptiden (stadie 3). Fér kredit-forsamrade tillg@ngar
och fordringar baseras berédkningen av ranteintékterna pa tillgdngens redovisade véirde, netto av férlustreservering, till
skillnad mot p& bruttobeloppet som i féregdende stadier.

Vid vardering av férvantade kreditfoériuster tillimpar koncernen en metod baserad p8 extern kreditrating. Férvantade
kreditforluster varderas utifr@n sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid
fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som d betalning av fordran ar 15 dagar férsenad eller mer, eller
om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse féreligger. En vésentlig 6kning av kreditrisk baseras pd om
betalning ar 31 dagar forsenad eller mer.

For kreditférsamrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell och
framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditférluster beaktar eventuella sidkerheter och andra
kreditférstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen som netto av
bruttovarde och forlustreserv. Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel bestdr av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
Likvida medel omfattas av kraven p forlustreservering fér férvantade kreditforluster.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa skillnaden mellan det redovisade véardet p3 tillgdngar och skulder i de finansiella
rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berékning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt
redovisas enligt den s3 kallade balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for skattepliktiga temporara
skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Om den temporara skillnaden uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgéngar och skulder som utgér ett tillgdngsforviry, redovisas ddremot inte uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt lagstadgade skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas galla nar den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebar att resultatet justeras med
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar samt for intédkter och kostnader som hanfors till investerings
och/eller finansieringsverksamheten. Om kassautfléden i form av I6sen av skulder i ett férvarvat dotterbolag anses
utgdra en del av investeringskostnaden for bolaget redovisas de i investeringsverksamheten. Om I6sen av skulder i
bolaget inte utgdr en integrerad del av investeringskostnaden fér bolaget eller sker p8 frivillig basis redovisas de i
finansieringsverksamheten.

I syfte att hjalpa sina nyckelintressenter har Neobo valt att presentera en kassaflddesanalys pd nettobasis i
hanseende till forvarv som har genomforts via en bolagstransaktion (fastigheten ags av en juridisk person). Det tidigare
presentationsformatet for kassaflodesanalysen visade bruttoférandringar avseende fastigheter och skuldsattning, vilket
representerade den faktiska férandringen av olika balansposter. Férandringen innebar andringar av enskilda poster i
kassaflédesanalysen, men de faktiska kassaflodena for varje period ar givetvis oférandrade.

2021-01-01 -- 2021-09-30 2021-07-01 -- 2021-09-30
Belopp i mkr Tidigare Omarbetad Skillnad Tidigare Omarbetad Skillnad
Kassaflode fran lopande verksamhet -107 -205 -98 204 -18 -222
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 229 -1 576 653 -1 341 -734 607
Kassaflode frén finansieringsverksamheten 1822 1267 -555 562 178 -384
Summa -514 -514 1] -575 -575 0
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Not 2 - Upplysningar om nya och kommande
standarder

Nya standarder och tolkningar som har trdtt i kraft efter 1 januari 2022 och som d@nnu inte har tratt i kraft
Ett antal nya standarder och tolkningar trader ikraft fér rakenskapsar som borjar efter 1 januari 2022 har inte tillampats
vid upprattandet av denna finansiella rapport. Dessa nya standarder och tolkningar véantas inte ha en vasentlig inverkan
pd koncernens finansiella rapporter p& innevarande eller kommande perioder och inte heller pd framtida transaktioner.

Not 3 - Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste foretagsledningen och styrelsen géra vissa bedémningar och
antaganden som pdverkar det redovisade vardet av tillgdngs- och skuldposter respektive intékts- och kostnadsposter
samt lamnad information i évrigt. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedémer vara rimliga under r@dande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan sedan skilja sig frén dessa bedémningar om
andra forutsattningar uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

Redovisningen &ar speciellt kanslig for de bedémningar och antaganden som ligger i varderingen av
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt virde, vilket faststalls av féretagsledningen utifrn
marknadsbedémning. Vasentliga bedémningar har darvid gjorts avseende bland annat kalkylréanta och
direktavkastningskrav som baserat pd virderarnas erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens férrantningskrav
p% jamforbara fastigheter. Bedémningar av kassaflddet for drifts-, underhélls- och administrationskostnader &r baserade
pd faktiska kostnader men ocksd erfarenheter av jamférbara fastigheter. Framtida investeringar har bedémts utifr@n det
faktiska behov som foreligger.

Vid férvary av bolag gérs en bedémning av om férvérvet ska klassificeras som ett tillgdngs- eller rorelseférvarv. Ett
tillgdngsforvary foreligger om forvarvet avser fastigheter men inte innefattar organisation, personal och de processer
som krévs for att bedriva verksamheten. Ovriga férvarv ar rérelseférvary.

I samband med fastighetstransaktioner gérs dven en sammanvagd bedémning av relevanta fakta och
omstandigheter baserat pd avtalsvillkoren for att faststalla nar risker, foSrmaner och tillika kontroll anses évergd for att
faststalla forsta redovisningstillfallet av tillgdngen. En forvaltningsfastighet ska redovisas som tillgdng nar det &r
sannolikt att de framtida ekonomiska fordelarna kommer tillfalla féretaget och anskaffningsvardet kan tillférlitligt
beraknas. De ekonomiska férdelar som hanfors till en férvaltningsfastighet utgérs saval av driftsnettot som tillgdngens
vardeforandring. Utifr@n avtalsvillkoren faststills tidpunkten d& de framtida ekonomiska férdelarna kommer tillfalla
Neobo, samt den tidpunkt d& Neobo kan utéva kontroll genom att styra anvéndningen av tillgdngen, vilken anses utgora
det forsta redovisningstillfallet.

I samband med fastighetstransaktioner forekommer det ibland att del av den 6verenskomna képeskillingen &r
villkorad av framtida héndelser. Om skyldighet att betala ytterligare kdpeskilling inte ar beroende av Neobos framtida
verksamhet, dvs om de handelser som ger upphov till betalningen &r utanfér Neobos kontroll, redovisas en skuld. Om §
andra skyldigheten att betala tillkommande képeskilling ér beroende av Neobos framtida verksamhet, gérs en
beddmning om forutsattningarna for att redovisa en avsattning foreligger.

En annan bedémningsfrdga i redovisningen berdr vérderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell skatt har beréknats utifrén en
nominell skattesats om 20,6 procent. Uppskjuten skatt berdknas med en nominell skatt om 20,6 procent pd skillnader
mellan redovisat och skattemassigt varde pd tillgdngar och skulder. Den verkliga skatten bedéms vara lagre dels pd
grund av moéjligheten att salja fastigheter pd ett skatteeffektivt satt, dels pga. tidsfaktorn. Vid vardering av
underskottsavdrag gors en beddmning av mdjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida vinster.

Not 4 - Vasentliga transaktioner med narstaende

Neobo har under perioden varit en del av SBB-koncernen. Neobo har under perioden kopt tjanster avseende central
administration fr@n andra bolag inom SBB-koncernen om 29,5 Mkr (0). Dértill har Neobo ingdtt i SBB-koncernens
koncerngemensamma uppléning varvid Neobo-koncernen vid periodens utgdng hade réntebarande skulder till andra bolag
inom SBB-koncernen om 2 081 Mkr (206). Rantekostnader till andra SBB-bolag uppgick under perioden till 18,5 Mkr (0).

Féregdende &r d& Neobo inte var en del av SBB-koncernen, férvirvades efter beslut pd extra bolagsstamma den 23 mars
2021, fastigheter i Mariestad och Skdvde fran den da verkstallande direktoren for ett fastighetsvarde om 93,5 mkr.

I slutet av 2021, d& SBB-koncernen kontrollerade en majoritetsandel av Neobo-koncernen, gav SBB-koncernen ett I13n till
Neobo-koncernen om 206 mkr. Lanet samt rénta 3terbetalades under maj 2022.
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Styrelsen och den verkstéllande direktéren férsékrar att deldrsrapporten ger en réttvisande dversikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som

paverkar moderbolaget och de féretag som ing8r i koncernen.

Stockholm den 6 februari 2023

Jan-Erik Hojvall
Styrelsens ordférande

Mona Finnstrém
Styrelseledamot

Eva Swartz Grimaldi
Styrelseledamot

KONTAKT

Ylva Sarby Westman VD, ylva.sarby.westman@neobo.se

Johan Bergman, IR, 070-354 80 35, johan.bergman@neobo.se
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Revisors granskningsrapport

Inledning

Vi har utfért en dversiktlig granskning av den finansiella deldrsinformationen i sammandrag (del%rsrapporten) for Neobo
Fastigheter AB (publ) per 30 september 2022 och den niom%nadersperiod som slutade per detta datum. Det ar styrelsen
och verkstallande direktdren som har ansvaret fér att upprétta och presentera denna del8rsrapport i enlighet med IAS
34 och 3rsredovisningslagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna del8rsrapport grundad p8 var dversiktliga
granskning.

Den oOversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort v3r éversiktliga granskning i enlighet med International Standard on Review Engagements ISRE 2410
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation utférd av féretagets valda revisor. En éversiktlig granskning best3r
av att gora forfr8gningar, i férsta hand till personer som &r ansvariga for finansiella frgor och redovisningsfragor, att
utféra analytisk granskning och att vidta andra &versiktliga granskningsatgérder. En dversiktlig granskning har en annan
inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i dvrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en
éversiktlig granskning gér det inte méjligt fér oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstandigheter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pd en
dversiktlig granskning har darfor inte den siakerhet som en uttalad slutsats grundad p8 en revision har.

Slutsats

Grundat p8 var 6versiktliga granskning har det inte kommit fram ndgra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att del@rsrapporten inte, i allt vasentligt, &r uppréttad for koncernens del i enlighet med IAS 34 och
drsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med &rsredovisningslagen.

Stockholm den 6 februari 2023

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Definitioner

FINANSIELLA DEFINITIONER

Antal utestdende stamaktier
Antalet stamaktier som &r utestdende vid periodens utgdng.

Avkastning pa eget kapital, %
Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital for perioden.
Nyckeltalet visar Neobos férréntning av det egna kapitalet under perioden.

Beldningsgrad, %
Nettoskuld i férh8llande till balansomslutning.
Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos finansiella risk.

Forvaltningsresultat
Resultat fore vardeférandringar och skatt.
Nyckeltalet ger ett matt p8 verksamhetens resultatgenerering oaktat vérdeféréndringar.

Genomsnittligt antal stamaktier
Antalet utestdende stamaktier végt éver perioden.

Genomsnittlig ranta, %

Vagd genomsnittlig kontrakterad ranta fér réantebarande skulder vid periodens utgdng exklusive outnyttjade
kreditfaciliteter.

Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos finansiella risk.

Kassaflode fran den Iopande verksamheten, kr
Kassaflode frén den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapital enligt kassaflédesanalysen.

Nettoskuld, kr
Skulder till kreditinstitut samt skulder till 6vriga koncernforetag minskat med likvida medel

Resultat per stamaktie, kr
Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal stamaktier for perioden.

Rantetackningsgrad, ggr
Férvaltningsresultat (senaste 12 man) efter 3terldggning av finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.
Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos finansiella risk.

Soliditet, %
Redovisat resultat i procent av balansomslutningen.
Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos finansiella stabilitet.

Substansvarde, kr

Redovisat eget kapital hanférligt till stamaktien, exkl. eget kapital tillhérande preferensaktier, med terldggning av
redovisad uppskjuten skatteskuld, rantederivat.

Nyckeltalet anvénds for att belysa Neobos vérde.
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FASTIGHETSRELATERADE DEFINITIONER

Antal fastigheter
Antalet fastigheter vid periodens utgng

Antal kvm
Total yta i fastighetsbest&ndet vid periodens utgang.

Direktavkastning, %

Driftnetto enligt intjaningsférmagan i forhllande till summan av fastigheternas verkliga vérde vid utg@ngen av perioden
exkl. fastighetsvarde avseende byggratter och projektfastigheter.

Nyckeltalet anvénds fér att belysa avkastnings-niv8 fér driftnetto i férh8llande till fastigheternas vérde.

Driftnetto, kr
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Hyresintakter enligt intjaningsformagan i forhallande till hyresvarde enligt intjaningsférmagan.

Nyckeltalet syftar till att underldtta bedémningen av hyresintékter i férh8llande till det totala vérdet p§ méjlig
uthyrningsbar yta.

Hyresintdkter, kr
Periodens debiterade hyror med avdrag for hyresforluster.

Intjdningsformdaga och Driftnetto enligt intjdningsformaga, kr

Intjaningsférmaga &r en hypotetisk 6gonblicksbild som presenteras enbart fér att illustrera intékter och kostnader pd
drsbasis givet fastighetsbesténdet, finansiella kostnader, kapitalstruktur och organisation vid en bestamd tidpunkt.
Driftnetto enligt intjaningsférm3ga avser nettot av intakter och kostnader. I koncernens intjaningsformaga ar inte
resultateffekten av orealiserade och realiserade vardeférandringar inkluderad, vad galler de fastigheter som
konsolideras.

Marknadsvaérde fastigheter, kr
Verkligt varde p8 fastigheterna vid periodens utgéng.

Overskottsgrad, %

Driftnetto i procent av hyresintakterna for perioden.
Nyckeltalet visar hur stor andel av hyresintékterna som finns kvar efter direkta fastighetskostnader.
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Berakning av alternativa

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

nyckeltal

Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Periodens resultat -514 523 -474 297 3 226
IB Eget kapital 9132 5 206 9 082 6 084 5 206
UB Eget kapital 8618 6 379 8 618 6 379 9132
Genomsnittligt eget kapital 8 875 5793 8 850 6 232 7 169
Avkastning pa eget kapital -6% 9% -5% 5% 45%
BELANINGSGRAD
Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut 5 786 7 296 5 786 7 296 7 489
Skulder till dvriga koncernforetag 2 081 - 2 081 - 206
Réntebdrande skulder 7 867 7 296 7 867 7 296 7 695
Likvida medel -55 -160 -55 -160 -344
Nettoskuld 7 812 7 136 7 812 7 136 7 351
Balansomslutning 17 809 14 624 17 809 14 624 18 254
Beldningsgrad 44% 49% 44%% 49% 40%
DIREKTAVKASTNING
Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Driftnetto enligt intjaningsformagan 486 484 486 484 511
Férvaltningsfastigheter 16 331 13 314 16 331 13 314 17 173
Byggratter/projektfastigheter -2 163 -2 675 -2 163 -2 675 -1 830
Fastighetsvirde exkl.
bygg?ﬁtter/projektfastigheter 14 168 10 639 14 168 10 639 15 343
Direktavkastning 3,4% 4,5% 3,4% 4,5% 3,3%
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Hyresintakter enligt intjaningsformaga 756 742 756 742 806
Hyresvérde enligt intjaningsformaga 805 795 805 795 871
Ekonomisk uthyrningsgrad 93,9% 93,3% 93,9% 93,3% 92,5%
RESULTAT PER STAMAKTIE
Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Periodens resultat -514 523 -474 297 3 226
Resultat hanforligt till stamaktie -514 523 -474 297 3 226
Genomsnittligt antal stamaktier 751 227 538 746 349490 751 227538 713185222 713933 635
Resultat per stamaktie A och B -0,68 0,70 -0,63 0,42 4,52
RANTETACKNINGSGRAD
Belopp i mkr 2021-10-01 2020-10-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Forvaltningsresultat (rullande 12 man) 198 164 170
Aterldggning finansnetto
Ranteintakter och liknande resultatposter -2 -1 -1
Raontekostnader och likn. poster (rullande 12 159 114
man) 101
Summa 3terldggning finansnetto 157 100 113
Forvaltningsresultat (rullande 12 man) exkl. finansnetto 355 264 283
Réntenetto
Ranteintakter och liknande resultatposter 2 1 1
Raontekostnader och likn. poster (rullande 12 159 “114
man) -101
Summa riantenetto -157 -100 -113
Rantetdckningsgrad (ggr) 2,3 2,6 2,5
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SOLIDITET

Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Eget kapital 8 618 6 379 8 618 6 379 9132
Balansomslutning 17 809 14 624 17 809 14 624 18 254
Soliditet 48% 44% 48% 44% 50%
SUBSTANSVARDE
Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Eget kapital 8 618 6 379 8 618 6 379 9132
Preferensaktiekapital -200 -200 -200 -200 -200
Aterlaggning av uppskjuten skatt 1 056 478 1 056 478 1171
Substansvarde 9474 6 657 9474 6 657 10 103
Antal stamaktier 751 227 538 746 349 490 751 227 538 746 349 490 751 227 538
Substansvarde per stamaktie 12,61 8,92 12,61 8,92 13,45
OVERSKOTTSGRAD
Belopp i mkr 2022-01-01 2021-01-01 2022-07-01 2021-07-01 2021-01-01
2022-09-30 2021-09-30 2022-09-30 2021-09-30 2021-12-31
Driftnetto 330 255 129 106 355
Hyresintékter 635 501 213 186 694
Overskottsgrad 52% 51% 61% 57% 51%
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